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ATA DA ASSEMBLEIA GERAL ORDINARIA
07/05/2016

Aos sete dias do més de maio do ano de 2016, as quatorze horas em segunda e dltima chamada, reuniram-se os
condéminos do AMOBB Condominio — Condominio Residencial dos Associados da AMOBB, conforme lista de presenca
anexo, em Assembleia Geral Ordinadria, para tratar dos assuntos, conforme Edital de Convocagdo afixado dentro do
prazo legal. Inicialmente o Sindico convocou os candidatos para presidente e secretario. Apresentou-se para presidir
0 Sr. Luiz Claudio Godoy Elbel e para secretdrio o Sr. José Tenério Bezerra. O Sr. Sindico faz a abertura informando aos
presentes sobre a pauta ser extensa e que tentara ser o mais conciso possivel sem perder a qualidade nas discussdes
e se estd vier a se estender em demasia e nao for possivel concluir a pauta, podemos suspender a mesma e agendar a
continuidade em data oportuna. Na sequéncia o sindico apresenta os assuntos gerais encaminhados até 29/04/2016,
sendo estes; volta do grupo de WhatsApp, encaminhado pelo Sr. Diego Nobrega, PAMOB — 05, Auditoria Externa,
encaminhado pelo Sr. Henrique Eboli, CESPE - 21 e Unificagdo das taxas ordinarias do condominio e da associacdo,
encaminhada pelo Sr. Ricardo Felix Santana, CESPE - 52, Presidente da AMOBB, para que todos tenha conhecimentos
dos assuntos encaminhados, porém estes serdo tratados no final da assembleia conforme previsto no edital de
convocagdo. I) Informagdes sobre os critérios de votacdes das deliberagdes; o Sr. Sindico apresentou o parecer que
esclarece que a nossa convencao condominial ndo atende o que estabelece o Cédigo Civil e por se tratar de um tema
de cunho juridico passa a ao Dr. Rafael Gueiros, assessor juridico do condomihio, que com a palavra explica quando é
necessdrio o quérum qualificado e quando é necessario quérum simples; Quérum qualificado: é exigido quando os
assuntos que serdo objeto de deliberagdo estdo inseridos no artigo 1351 do Cédigo Civil; “Depende da aprovacio de
2/3 (dois tergos) dos votos dos condéminos a alteracio da convencado; a mudanca da destinagdo do edificio, ou da
unidade imobilidria, depende da aprovacao pela unanimidade dos condéminos. ” E o Quérum simples: todos os demais
assuntos ndo contemplados pelo art. 1351 do C.C. Abrindo o tema para esclarecimentos e ponderagdes a Sra.
Wanderléia — TJUDA — 05, questiona se até a mudanca da convencio condominial, ndo deve ser seguida como se
apresenta, o Dr. Rafael esclarece mais uma vez que ndo podemos sobrepor 3 lei. A Sra. Ana Lourdes - TJUDA - 06
informa que quando d& Criacdo da convengdo em 2004, foi estabelecido que qualquer aprovagdo de deliberagio em

mais uma vez que a conven¢do n3o pode ir contra a lej e esclarece que nossa convencao foi concebida de forma
irregular, pois ndo atende as exigéncias do Cédigo Civil, mas que isto é tema para ser tratado em outra oportunidade.
O Sr. Ricardo Felix = CESPE - 52 esclarece que este ponto n3o esti em deliberacdo e t3o pouco se alterando a
convengdo, mas apenas ocorrendo um esclarecimento sobre o que preconiza a lei, pois estdvamos cometendo
irregularidades em outras assembleias. O Sr. Ricardo Rodrigues — PAMOB — 10, fala sobre a época da elaborago da
convencdo e que est4 foi baseada no codigo civil, porém podem ter havidos algumas falhas sem dolo, Sr. Daniel Bonfim
= PELOI - 51, comenta sobre a quest3o da mudanga da convencgio e que sera muito dificil fazer essa alteragdo devido
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suficiente para pagar as despesas més a més e em consequéncia do ano. O Sr. Daniel questiona que se no orgamento
apresentado anteriormente nao foi considerado nenhum percentual de inadimpléncia, pois isso é de praxe, o Sr.
Sindico informa que isso ndo ocorreu e pede que ele possa continuar a explanacgdo para contextualizar melhor o que
foi feito, dando sequéncia ele explica de forma simplificada que foi calculado no passado as despesas ordinarias e
estas foram rateadas por unidade, o que se tem praticado é a taxa de pontualidade para forgar com que o condémino
n3o deixe de pagar em dia. Na sequéncia o Sindico passa a mostra um resumo das receitas e também do orcamento
avaliado por ele fazendo um paralelo com o que foi aprovado em dezembro de 2015, apresentado e explicando
Receitas ordindrias — a diferenga apresentada refere-se a adocdo do regime de caixa, havendo assim uma pequena
diferenca, pois em janeiro temaos receitas relativas a taxa de dezembro de 2015; Receitas Extras — a diferenca a maior
refere-se a aprovagdo na AGE de fevereiro de 2016 para cobrir os custos maiores que o previsto para contratacdo do
plano de saude, o sindico informa que apesar de ter sido aprovada esta taxa ndo iniciou a cobranca, pois tinha a
expectativa que ndo fosse necessaria a cobranca desta, porém com a revisdo do orgamento verificou-se a necessidade
desta taxa; Outras Receitas — é composta de saldo de conta corrente, aplicacio financeira e prestacio de servigo; Na
andlise feita existe um acréscimo nas receitas em relagdo ao aprovado em dezembro de 2015 no Valor de RS 38.054,58.
Passando para a andlise das despesas ordindrias o Sr. Sindico faz uma analise macro das despesas mostrando que as
despesas ordindrias atuais estdo RS 29.622,35 a maior que as despesas aprovadas, temos também um acréscimo de
despesas extras no valor RS 7.671,54, que s3o relativas ao plano de salide, perfazendo um total a maior de despesas
no valor de RS 37.293,89. O Sr. Sindico faz uma andlise macro entre receitas e despesas e demonstra que as contas
praticamente fechariam ndo havendo nenhum impacto na taxa condominial proposta, porém este ressalta que temos
que levar em consideracdo a questdo da inadimpléncia, esclarecer onde houveram ou n3o impactos no previsto
anteriormente com a proposta atual apresentados através de planilhas analiticas. Na sequéncia o Sr. Sindico
apresentou detalhadamente item a item a analise orgamentéria - Pessoal — apresenta a composi¢3o deste item
mostrando onde houveram as variagdes para maior e menor, porém houve economia na proposta revisada no valor
de RS 14.442,09. Contas de Consumo — apresenta a composicdo deste item mostrando onde houveram as variagdes
para maior e menor, porém houve um acréscimo na proposta revisada no valor de RS 11.419,99, basicamente devido
as contas de energia das instalagdes fixas como a Guarita, CAIT, Praca, que n3o foram contempladas na proposta
anterior; Despesas Administrativas - apresenta a composicdo deste item mostrando onde houveram as variacdes para
maior e menor, porém houve um acréscimo na proposta revisada no valor de RS 3.046,40, basicamente devido a
questdes de seguro do veiculo ndo previsto e de ajuste no valor do seguro responsabilidade civil que o valor contrato
hoje € muito baixo e também a contratagdo de obrigacdes legais que sdo PPRA e PCSMO que ndo estavam previstas.
Manutengdo - apresenta a composigdo deste item mostrando onde houveram as variagbes para maior e menor,
ressaltando que os maiores impactos da manuteng&o estdo nos itens parquinho, edificacdes, o Sr. Sindico faz uma
breve explanacdo das condigdes dos brinquedos que comp8e o parguinho informando que a reforma no mesmo ja
deveria ter sido iniciada, mas como a assembleia estava préximo preferiu aguardar para ter a revisdo do orcamento
aprovada para ai sim dar inicio aos trabalhos, outro ponto que estd impactando sdo as edificacdes e os valores
previstos estdo basicamente concentrados na churrasqueira da praca que tem vérios itens passiveis de recuperacdo.
A Sra. Ana Lourdes indaga ao Sindico se os itens de manutencéo ndo deveriam ser feitos utilizando-se dos recursos do
Fundo de Reserva, o Sindico coloca que os itens que estdo sendo langados como manutencdo sdo totalmente
previsiveis e que na sua visdo o fundo de reserva é pra situagdes de emergéncia onde a previsibilidade n3o é possivel,
a Sra. Ana Lourdes coloca que no regulamento do Fundo de Reserva é permitido o uso de recursos para manutencio
apenas das edificagdes. O Sr. Sindico apresenta a previsdo de receitas e de orcamento da forma mais detalhada
possivel e juntamente com os valores receitas e gastos ja realizados até abril de 2016, o que permite ver a aderéncia
ou ndo do orcado com o realizado, durante a explanagdo dos itens que compdes as despesas o Sindico chama a atengdo
para dois itens que demonstram descolamento do previsto que sdo; 200.20.30 - INSS - Patronal + Funcionarios e o
item 200.20.60 - INSS acordo pré-labore do sindico, no detalhamento do item 200.20.30. O Sr. Sindico explica que ha
um valor langado referente a uma guia de INSS relativa a novembro de 2013 no valor de RS 14.129,04, que n3o tinha
previsdo desta despesa para esse ano e solicita a assembleia que esse valor possa ser remanejado para o Fundo de
Reserva, pois sendo tudo o que foi apresentado anteriormente nao se aplica, pois haverad um furo entre despesa e
receita e no item 200.20.60, o Sr. Sindico explica que as despesas langadas sdo relativas ao pagamento INSS relativo
ao pré-labore do sindico no periodo de junho de 2015 a dezembro de 2014, lembrando que esse procedimento foi
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autorizado na assembleia de novembro de 2015 para se regularizar o ano de 2015 e que iria se utilizar de recursos
provenientes de acordos, portanto o sindico solicita que estes valores também sejam remanejados para o Fundo
Reserva. O Sr. Henrique Eboli, comenta sobre os valores langados no item 200.20.60, querendo saber se estes valores
j4 n3o estavam previstos na taxa extra para pagamento do acordo INSS do pré-labore do Sindico, o Sindico esclarece
que essas despesas no periodo em questao deveriam ser pagas através de acordos de inadimpléncia, portanto
deveriam estar no dmbito do Fundo de Reserva, o Sr. José Tenorio pede a palavra para colocar duas questdes sobre a
guia de INSS paga em atraso referente a novembro de 2013, questionando de quem é a responsabilidade por um
atraso de quase dois anos e que foi pago uma multa de mais de 4 mil reais e de quem € a responsabilidade dessa
multa, com a palavra a Sra. Ana Lourdes come¢a explicando sobre os valores do acordo INSS, e pondera que nado houve
deliberagdo na assembleia de novembro de 2015 como iria se pagar esse valor, porém pede a Sra. Lindacy que esta
presente se estd se recorda do questionamento que fez de como iria fazer o pagamento se ia usar o Fundo de Reserva
ou n3o, e em resposta a Sra. Ana Lourdes relatou que naquela ocasido o condominio estava recebendo os valores de
inadimpléncia e que com esses recursos seria possivel pagar esse periodo, ela informa que foi ao INSS em dezembro,
porém este 6rgdo estava em greve retornando ao mesmo em janeiro de 2016 e nesta época foi informada que ndo
poderia se fazer nenhum acordo com este 4rgdo, pois I4 ndo constava nenhuma pendéncia do Condominio AMOBB,
como nio poderia fazer nenhum acordo perguntou ao atendente do 6rgdo se estd poderia comecar a fazer o
recolhimento avulso, a orientag3o foi de que sim, pode-se iniciar o recolhimento e que esta pratica demonstraria boa
fé e tomando isso como verdade informou que fez uma ata com o contador onde o condominio iria pagar a parte
patronal, o contador pagaria as multas através da emissdo de um boleto do condominio contra a contabilidade e a
parte referente ac empregado, a contabilidade emitiu os boletos em favor da Sra. Ana Lourdes e estd informou que ja
pagou a parte dela referente ao periodo de junho de 2015 a dezembro de 2014, na sequéncia passa a explicar sobre
o INSS referéncia 11/2013, que foi pago em janeiro de 2016, informando que por conta do processo de recolhimento
INSS do pré-labore do Sindico foi feita uma checagem geral, e que por falha da contabilidade e da administragdo que
havia acabado de contratar o Sr. Raul e este era o responsavel pela parte de folha de pessoal de condominio e que em
dezembro de 2013 este recebeu duas guias do INSS e achou que a contabilidade havia enviado em duplicidade a guia
do INSS, pagou somente uma guia, Sra. Ana explica que neste més temos normalmente duas guias devido ao
pagamento do 132 saldrio, neste momento o Sindico pede esclarecimento de como foi que se deu esse equivoco, a
Sra. Ana explica que o Raul ndo sabia como era o procedimento e também por este mesmo motivo n3o cobrou dele a
multa paga pelo o atraso. lii) Informagdes sobre o andamento do acordo junto ao INSS — Ref. Pré-labore do Sindico;
pelo atropelo do tema o Sindico passa a apresenta um slide especifico sobre o tema INSS. O Sindico informa que o
prazo que foi aprovado na assembleia de novembro de 2015 foi de cinco anos , mas em consulta a outra empresa de
contabilidade pode ser até maior, mas vamos nos ater ao que foi aprovado, passa a explicar o que ja foi realizado
nesse processo de regularizacdo junto ao INSS, a empresa Parametro jé fez as folhas complementares de fevereiro de
14 a junho de 2015, porque a partir de julho de 2015 0 condominio comegcou a recolher tudo de acordo com a lei, esse
periodo corresponde ao segundo mandato da Sra. Ana Lourdes, as guias de junho de 2015 a dezembro de 2014 foram
recolhidas todas juntas em 29/01/2016, o Condominio sé recolheu as guias patronais e a Parametro reembolsou o
mesmo no valor correspondente as multas e juros, a parte do empregado foi emitida guia diretamente para a Sra. Ana
Lourdes e esse ponto o Sindico faz um alerta, pois ja solicitou a Sra. Ana Lourdes que envie o comprovante de
pagamento a qual ndo enviou ainda a esta administragdo e esclarece que esse procedimento ndo estd correto, quem
deve emitir e recolher tanto a guia do INSS quanto a do IR é o Condominio na figura do empregador e dessa forma se
tem o pleno controle de que n@o se tem nenhuma pendéncia, o procedimento correto a ser feito é o encontro de
contas tanto com a Sra. Ana Lourdes e demais ex-sindicos e com a contabilidade, emitindo contra estes os boletos de
cobranca correspondentes parte de cada um, a atual gestdo s6 pode apurar a parte patronal e que a empresa
Parametro pagou de multa e juros o valor de RS 2.510,23, O sindico informa que para dar sequéncia no processo do
INSS com recolhimento dos valores devidos precisamos de outras informacdes, pois nas gestdes de fevereiro/12 a
janeiro/14 e fevereiro/10 a janeiro/11, o pré-labore era devido entre o Sindico e o subsindico e a empresa Paridmetro
n3o tem os dados necessérios para se fazer as folhas complementares do INSS (dados necessérios: nome completo,
CPF, Data de Nascimento, Endereco, Filiacao, |dentidade, Titulo de Eleitor e PIS/PASEP), no dia 05/05/16, foi
retransmitida as folhas complementares e s6 vamos encontrar alguma pendéncia junto ao INSS se este for informado
como o foi a partir dos envio das folhas complementares, o subsindico ngs,duas gestGes anteriores era o Sr. Guerreiro

,@b/é

i |

Pagina 3de 13

v

— — =



B CONDONINIO — Condominio Residencial dos Associados d

Yiueid o

BES- Rua Caminho da Esperanca, n° 07 - Jardim Botanico

(o)
o

AMOBB - |

ey

el Heu
- Py

S0 61-3964-8308 — Portaria 61-3964-7570

U

goamobb.com.br e-mall: secretaria@condominioamobb.com.br L

£ © Sindico anterior a Sra. Ana Lourdes era o Sr. Mario Augusto Vilas Boas, o Sindico reforca que sé com essas
informagSes vamos conseguir fazer o que foi deliberado na AGO de novembro de 2015, que era negociar o débito
todo em 60 meses, o Sindico informa também que na correspondéncia enviada pela Pardmetro ainda temos a questio
IR que deve ser recolhida na fonte pelo empregador e que teremos que fazer isso para a conclus3o de processo e que
isso ndo foi discutido e é um ponto que devemos trazer para a discussdo futura, apés esta explanac3o o Sindico passa
a palavra para a Sra. Sandra Mary — PELOI 17 informa aos presentes que faz parte do Conselho Fiscal da associacdo e
que |3 ocorreu 0 mesmo com a questdo do INSS e que também vinha ocorrendo alguns pagamentos de tributos em
atraso sendo que havia dinheiro em caixa o que ele reputa como inadmissivel e acha a explicacdo inaceitével, colocar
a culpa no funcionario, pois ninguém confere o que este faz, tem-se uma contabilidade que também n3o confere e
tem também o Conselho Fiscal, Sr. Henrique — CESPE 21, reforca que realmente ndo se teria nada no INSS, pois a
prépria Pardmetro informou na AGO anterior que foi uma solicitacio da gesto a época, ele coloca que a multa do
INSS de 11/2013 ¢ administrativa e que ndo seria a cargo dos conddminos e reforca que ndo avaliacio dele a
contabilidade deveria ser substituida, Sr. Alvaro — MDEUS 05, coloca sobre a quest3o se a pessoa j& contribui parao
INSS ndo tem que recolher novamente, o Sindico confirma que isso é possivel porém o interessado tem que apresentar
para o condominio para este ndo proceder o desconto, Susana — CAMOR 36, ndo concordo em culpar o funciondrio
pelo erro no recolhimento do INSS, sobre a multa tem como rever a cobranga direta dos condéminos, a Sra. Ana
Lourdes pede desculpa por ter colocado o nome do funcionério e assume a responsabilidade por esta questdo e para
resolvé-la assume o pagamento integral da multa referente ao recolhimento de 11/2013, e aproveita para reforgar
que o condominio so estd pagando a parte que lhe compete, Carolina — MDEUS 35, tinha uma dtvida sobre o valor
que aparece no boleto a que se referia, o Sindico esclareca que ja foi tratado na AGO anterior, Sr. José Galvio — PAMOB
02, coloca que tudo que for aprovado aqui ndo impede que seja cobrado dos responsaveis anteriores, o advogado
coloca que o que for aprovado em assembleia est4 resolvido, mas ressalva que s se for judicialmente, Sr. Daniel —
PELOI 51, coloca que a assembleia aprovou o pagamento, mas que podemos entrar com agdo pedindo ressarcimento,
Dr. Rafael intervém para que ndo incorramos em injustica com a Sra. Ana Lourdes, porque o que o condominio vai
pagar € somente o que ele jd deveria ter pago, ndo tendo assim nenhum prejuizo, na sequéncia o Sindico faz uma
ressalva que quando da elaboragdo do orcamento deste ano verificou que existe um pagamento para outras entidades
que foge um pouco do calculo simples do INSS (11%+20%) e que portanto o valor previsto R$2,69/més/unidade pode
vir a variar por esta questdo, alerta que gostaria de deixar registrado esse ponto, Sra. Susana pergunta quando Sra.
Ana vai pagar a multa para ndo ficar em aberto, mas a Sra. Ana Lourdes ndo colocou nenhuma proposta. 1) Deliberagdo
sobre Revisdo de Orcamentos para 2016, retomando a deliberag3o sobre o orgamento o Sindico recapitula os itens
que foram apresentados sobre o orgamento, inadimpléncia, caixa, a realocagdo dos valores do INSS para o Fundo
Reserva e a estrutura orgamentdria, a Sra. Lindacy pergunta qual o saldo do Fundo de Reserva e Sindico faz um
demonstrativo do saldo projetado e os gastos jd ocorridos o saldo seria em torno RS 82.000,00, Sr. Henrique sugere
que se realoque a receita e as despesas do acordo do INSS no Fundo de Reserva, Sra. Lindacy — PELOI 11, acha que
tem que se parametrizar o uso do Fundo de Reserva e que o minimo que se deveria ter nesta conta seria R$ 100.000,00
que foi aprovado anteriormente e que deveria ser utilizado exclusivamente para itens imprevistos ou emergéncias.
Apos esclarecimentos e debates o referido o referido item posto em votacdo obteve 48 votos favoraveis, 02 votos
contra. Aprovado por 48 votos favordveis a migracdo dos valores referente aos gastos com INSS para o Fundo de
Reserva. O Sr. Daniel pede a palavra e argumenta que ndo podemos aprovar o valor apresentado porque tem aumento
de taxa, o Sindico coloca que a proposta apresentada ndo estd prevendo aumento de taxa apesar de haver um
acréscimo de custo que estd sendo suportado por outras receitas que sdo prestacdo de servigo, receita financeira e
saldo de conta corrente, o que temos pendente é a quest3o da inadimpléncia que temos que encontrar uma solugdo
para mitigar essa questdo, Sr. Ricardo — PAMOB -10 também fez suas consideragdes e coloca que o orgamento sé é
apresentado na assembleia e que falta tempo para andlise e também cobra sobre a promessa de campanha de enviar
junto com o boleto o demonstrativo de despesas e as receitas, para tentar deixar mais claro o que se esta sendo
aprovado o Sindico destaca a criacdo do plano de contas e que o ponto de atencdo estd na m3o-de-obra que consome
aproximadamente 1 milh&o de reais de um total or¢ado de 1,4 milh3o de reais, outro ponto de destaque s3o as contas
de consumo com RS 250 mil reais mais R$ 50 mil para despesas administrativas, na manutencio temos 108 mil reais
com contratos permanentes e resta RS 46 mil reais para manutencéo, a Sra. Karla, MDEUS — 24, coloca que ndo
concorda em pagar mais para cobrir os que ndo pagam, José Tenédrio — MDEUS 31, coloca que vamos ter que pagar
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por quem ndo paga e volta a questionar por que a Sra. Ana Lourdes ex-sindica ndo informou a atual gestio sobre o
atraso do pagamento de uma taxa de INSS de 11/2013 no dltimo dia de sua gestdo e que atual gestdo teve que
descobrir sobre tal fato, a Sra. Ana Lourdes responde que a atual gestdo ndo foi informada porque esté nunca a
procurou desde a eleicao e coloca que enviou e-mail em fevereiro a atual administraco solicitando a sala de reunigo
a partir 01/03/16 e a atual gest3o s6 poderia liberar a partir de 15/03/16, o Sindico coloca que a sala foi realmente
liberada no dia 15/03/16, porque estava sendo utilizada para as negociacdes de inadimpléncias, pois o assunto requer
privacidade e quanto a questdo da atual gestdo ndo a ter procurado para maiores esclarecimentos o Sindico relata aos
presentes que no dia que assumiu a administracdo do condominio em reunido com a Sra. Ana Lourdes, perguntou a
mesma se estd tinha algum tema relevante que fosse importante se transmitido, esta colocou que o Sr. Raul Gerente
do Condominio tinha conhecimento de tudo que deveriamos recorrer a ele e que s6 descobrimos o gue ocorreu em
janeiro a poucos dias atrds, pois este foi o tltimo més a ser analisado para fechar os nimeros apresentados e coloca
aos presentes que para ele ndo existe didvidas do que aconteceu com o pagamento do INSS de 11/2013 era conta
atrasada que ndo foi paga, a Sra. Maria Inés pede a palavra e coloca que antes das elei¢Bes, procurou a Sra. Paloma
funciondria da associacdo solicitando 2 mudanca da data de pagamento da taxa de condominio e foi informada que
estava proibida de mudar a data para que ela ficasse inadimplente e n3o pudesse participar da elei¢3o, encerrando os
esclarecimentos o Sr. Daniel coloca que os trinta e um mil reais de receitas extras sejam autorizadas para o sindico
utilizar como receita ordindria para cobrir os vinte e nove mil de custo a mais no or¢camento apresentado. Em regime
de votacdo o sindico coloca aprova-se o orcamento com diferenca de 29 mil reais a maior utilizando-se as receitas
extras no valor de 31mil reais para cobrir a diferenca apresentada sem aumento de taxa; a favor 51 votos, contra 0
votos, nenhuma abstencdo. O sindico volta ao tema da inadimpléncia e coloca aos presentes que n3o tem nesse
momento nenhuma proposta e que abre a assembleia para que apresente sugestdes, a Sra. Carolina coloca que a
situacdo esta muito dificil e que ndo concorda em ter mais aumento, Sr. Henrique coloca se for ratear os R$ 46,00 por
273 unidades, vai faltar, mas se for pagar ele sugere que quando pagar um inadimplente pagar restituir a quem pagou,
Sr. Ricardo Rodrigues, sugere que se crie uma comissdo para se fazer o estudo de como vamos enfrentar a
inadimpléncia que pode ser através reducio de despesas, otimizagdo de custos, mas nunca em aumento de taxa, Sr.
Daniel, propdes que para os inadimplentes o condominio faria um empréstimo através do Fundo Reserva e que seria
flutuante, Dr. Rafael coloca que a cobranga de inadimpléncia em Brasilia s6 tem trés varas ent3o sé para distribuir leva
no minimo 3 meses e o processo de penhora leva quase um ano o melhor para o condominio é chegar a um acordo,
volta alertar que com a nova lei n3o é t3o célere como se pensa, Sr. Ricardo Felix coloca que € a favor a principio do
uso do Fundo de Reserva e ir repondo esse valor como foi sugerido também pelo Sr. Daniel, Sr. Alvaro diz que muita
gente ndo quer pagar pelos inadimplentes, mas foi porque ndo foi previstas uma taxa inadimpléncia e que devemos
pensar nisso para o ano que vem, e sugere olhar como esta o tratamento da inadimpléncia primeiro para depois fechar
este assunto, o Sindico concorda e coloca aos presentes para fecharmos esse assunto depois da apresentacio da
cobranga de inadimpléncia, Sra. Adélia pede para se ter consideracio com quem estd pagando em dia e seja
repensando essa questdo de taxa extra para que ndo possa acarretar no aumento da inadimpléncia, Sra. Ana Lourdes
coloca sobre a proposta do Sr. Daniel colocar um teto do uso de Fundo de Reserva como por exemplo 10%, o sindico
aproveita a colocagdo e argumenta que vai precisar sair dessa assembleia com um posicionamento se ele vai poder
usar o Fundo Reserva para cobrir a inadimpléncia até que se decida como vamos resolver a quest3o da inadimpléncia.
IV Deliberacdio sobre as Prestacdes de Contas Exercicio 2015; a Sra. Ana Lourdes ex-sindica, antes de iniciar a
prestacdo de contas fez um esclarecimento sobre o ocorrido com relagdo a Sra. Paloma e a questdo da mudanca da
data de pagamento da Sra. Maria Inés e a quest&o das eleicdes esclarece que a Sra. Paloma ndo tem autorizacdo para
alterar data de vencimento sem anuéncia do sindico, voltando a quest3o da prestacdo de contas do ano de 2015 mais
janeiro de 2016, a Sra. Ana Lourdes relata aos presentes que infelizmente n3o esta pronta, mas desde fevereiro ela
estd tentando fazer mas como n3o teve mais acesso a administrag3o, informa que todos os livros est3o revisados por
ela desde o dia 15 ou 16 de margo de 2016 e que informou a gerencia do condominio que estavam prontos os livros e
que este deveria encaminhar os livros ao conselho consultivo como sempre foi feito, estabelecendo a ordem de envio
e quando houvesse o retorno do conselho tudo assinado, estd inclusive j& havia enviado também a ata j& pronta para
ser entregue a eles via e-mail e que hd duas semanas atrds havia enviado e-mail para o condominio solicitando o
balango patrimonial de 2015 e diz que até a presente momento nio obteve resposta do condominio e que portanto
sem o parecer do conselho consultivo e sem o balango patrimonial estd informou que ndo tinha como fazer a
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prestagio de contas, mas se coloca disponivel para fazer a prestacdo de contas solicitando que esta parte da
assembleia seja suspensa e seja remarcada nova data para prestacdo de contas e solicita que o condominio preste
assessoria para através da secretaria do condominio que envie as pastas aos conselheiros, na sequéncia o Sindico
esclarece que o que foi relatado faz parecer que estd administrac3o dificultou o trabalho de prestacdo de contas,
porém no entendimento deste os livros contébeis s30 a alma do condominio e que ndo deveriam sair da sede do
condominio e para ficar respaldado consultou a assessoria juridica e para facilitar a aprovagdo de contas foi elaborado
um termo de responsabilidade em nome da Sra. Ana Lourdes para que ela retirasse de trés em trés livros sobre sua
guarda e levasse aos conselheiros, quando retornasse esses trés livros mais trés seriam liberados, pois estes livros sdo
de suma importancia e vérias coisas poderiam acontecer a partir do momento que estes ndo estivessem mais na
guarda desta administragdo, informa que a Sra. Ana Lourdes chegou a assinar o primeiro termo mas queria esta
administracdo enviasse os livros aos conselheiros contrariando o termo de responsabilidade e quanto ao uso da sala
reforca que sé pediu mais 10 dias para liberar a sala da administracdo para os trabalhos em virtude das negociagoes
de inadimpléncia, e coloca que nao eram alguns livros que precisavam ser analisados, mas todos, pois até a presente
data nunca haviam sido analisados e reforga que a atitude tomada foi por zelo aos documentos do condominio, na
sequéncia passa a palavra a assembleig, Sra. Adélia pergunta se os livros sdo digitalizados, o Sindico informa que nunca
foi digitalizado nenhum livro no condominio, Sr. Tendrio, coloca que estamos tratando de documentos originais notas
fiscais, contratos, cupom fiscal e coloca que em 2015 ele pediu para ver 0s livros do condominio e teve que fazé-lo na
sede da administragdo e coloca que esta administracdo nao se opds retirada dos livros s6 se criou um controle e que
até o momento nenhum livro tinha sido analisado por ninguém, este nado concorda com a colocagdo de que as contas
nio foram analisadas por culpa da nova gestdo e coloca como o que solicitou o senhor Henrigque e como ocorreu na
AGO da Associacdo e por ser o responsavel pela area financeira da atual gest3o, pede uma auditoria nas contas, Sr.
José Galvao pergunta quantas livros sdo em 2015 e lhe € informado que sdo 24, a Sra. Ana Lourdes retoma a palavra
e coloca que desde de 1996 sempre foi feito assim e que nunca sumiu nenhum livro e que o processo de enviar aos
conselheiros é seguro, mas entende que a nova administragdo tem o direito de fazer como acha que seja o melhor e
coloca mais uma vez que faltou apoio da secretdria para enviar aos conselheiros. Sindico informa que o balancete
depende da contabilidade da qual todos tem conhecimento da qualidade dos servicos que vem sendo prestado, o Sr.
Ricardo Rodrigues coloca é completamente errado enviar livros a casa dos conselheiros se estes foram eleitos tem que
vir a administracdo para fazer este trabalho e coloca que na transicio entre as administragdes ninguém deveria
precisar chamar e sim se prontificar e coloca que concorda com o Sr. Tenério que devemos auditar as contas do
condominio e procedimentos administrativos, Sra. Wanderleia — TIUDA 05, coloca que devemqs digitalizar todos os
documentos, pois podem ocorrer incéndio ou outras ocorréncias e que assim estes poderiam ficar disponiveis a todos,
esta é a sugestdo a nova administragdo, Sr. Ricardo Felix, colocada dificuldade que foi na prestagdo de contas da
associacdo e que a sua expectativa para a AGO eraque o Conselho tivesse feito a analise dos livros e ressalta o trabalho
que foi realizado e também os apontamentos que foram trazidos , 0 que se percebe é que estd pratica ndo ocorreu no
condominio e outro ponto importante é que devemos fazer a analise més a més para que se corrija as possiveis nao
conformidades para que ndo venham se repetir e também coloca que é favordvel se fazer uma auditoria. Sindico
coloca que apés as manifestagdes vé os seguintes encaminhamento proposta que € a da Sra. Ana Lourdes ter mais
tempo para analisar as contas e fazer a prestacdo de contas em outra data, aprovar ou reprovar as contas e por ultimo
se fazer auditoria, Sr. Tendrio submeter & auditoria independe da aprovagdo das contas. O Sr. Vitor pergunta quais sdo
as consequéncias da nao aprovagao das contas o Dr. Rafael esclarece que ficard uma lacuna na gestdo anterior, a Sra.
Sandra coloca que o Conselho Fiscal ndo tem que somente aprovar as contas, mas sim emitir um parecer e falar pelas
contas e coloca que uma auditoria pode ser feita independente da aprovacdo das contas, Sr. Issan — PAMOB - 09,
colocou que podemos usar essa transicdo de forma pedagogica com os aprendizados da gestdo anterior e com 0
parecer do Conselho Fiscal. Informa que € de nosso interesse que a gestdo apresente as suas contas, Sr. Tenério
esclarece seu posicionamento, pois no ano anterior ndo houve um parecer do Conselho e que ele votou contra a
aprovacdo das contas e que tempos depois tomou ciéncia que um dos membros do Conselho € filho da Sra. Ana
Lourdes, que na sua avaliacdo ndo seria uma conduta adequada. O Sindico retoma a palavra a Sra. Ana Lourdes, que
esclarece a questio do seu filho ser do Conselho, relatando que na eleicdo anterior com finalizagdo do prazo de
inscricdo ndo havia aparecido ninguém para se inscrever e nido tinha chapa para concorrer, foi no Gltimo momento de
inscricdo que ela colocou 0 nome das pessoas para compor a chapa mesmo sem nem ter falado com as pessoas e foi
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por isso que o seu filho acabou fazendo parte do Conselho. Informa ao seu Tendrio que o parecer do Conselho Fiscal
relativo ao ano passado 2014, estd publicado no site e coloca aos presentes de que n3o precisa de muito tempo para
concluir os trabalhos para fazer a prestagao de contas, se est tiver o apoio da secretdria em duas semanas conclui os
trabalhos e diz que faz questdo que haja auditoria e ndo reclamaria se tivesse que pagar, o Sindico coloca a Sra. Ana
Lourdes que verificou com o Sr. Raul, gerente do condominio, pois ndo estava copiado nos e-mails citados, e foi
posicionado que a empresa Parametro informou que pode fornecer um balanco provisério, pois ndo sabe se o
Conselho Consultivo ird apontar alguma divergéncia nos livros, esta informacio ja esta disponivel, o Sindico ratifica
que se o apoio que se quer da secretaria da administragdo é enviar os livros a casa dos conselheiros este requer que
assembleia aprove tal procedimento, Sr. Alvaro coloca se for para votar a auditoria precisa saber o valor ndo d4 para
usar o dinheiro do Fundo de Reserva, Sr. Ricardo Rodrigues, coloca que o prazo de 30 dias para andlise estaria
adequado, Sra. Sandra coloca que a colocacdo do contador ndo procede, balango provisério é em janeiro e que toda
empresa tem por obriga¢do apresentar suas contas até margo e que também ndo procede a necessidade do parecer
do Conselho para emiss3o do balancete e que em sua opinido devemos substituir esta empresa de contabilidade por
tudo que ja se apresentou, Sr. Aldo coloca que precisamos dar um prazo a Sra. Ana Lourdes e porque estd quer levar
os livros para fora da administracao, a Sra. Ana Lourdes coloca que é porque os conselheiros trabalham e chegam
tarde da noite e de final é impraticével, mas se compromete a vir buscar e trazer os livros conforme a administragdo
atual convencionou. Em regime de votacdo 12 proposta em até 30 dias a Sra. Ana Lourdes e seu conselho tem para
concluir a andlise das contas, 52 votos a favor, 0 votos contra, 0 abstencdes, 22 proposta — aprova-se ter auditoria,
antes da votacdo o Sindico informa que uma auditoria para dois anos o valor seria RS 9.660,00 — Aprova-se ter auditoria
—47 votos a favor, 4 votos contra, 2 abstencdes — Prazo de Auditoria —2 anos — 12 votos, 4 anos — 7 votos, 6 anos — 24
votos, 3 abstencdes. Foi aprovado por unanimidade que na préxima assembleia serd apresentado as propostas com
valores para a execucdo da auditoria para deliberacdo. O sindico comenta que a pauta é realmente muito longa e
coloca se presentes concordam em suspender a assembleia, mas antes gostaria de apresentar ainda a questdo da
inadimpléncia. V} Apresentacado Status de Inadimpléncia, pois ficou uma pendéncia na deliberagio da ratificacdo do
orgamento, dando sequéncia o Sindico apresenta o status da inadimpléncia através de planilhas. Esclarece o que j4 foi
realizado e mostra que temos treze casos que jé estdo sendo preparados para ir para cobranca na justica, mas informa
que uma andlise previa ja foi realizada juntamente com o Dr. Rafael e verificou-se que temos baixa qualidade de
documentacdo para cobranga em muitos dos casos. Na sequéncia apresenta o método de célculo dos valores em
atraso, colocando que a forma de atualizagdo atual estd em desacordo com o que preconiza a lei e este
questionamento surgiu de um condémino quando do processo de negociacdo o que motivou a trazer o tema para
discussdo nesta assembleia, e que gostaria de aprovar na assembleia a revisdo dos célculos inclusive para os acordos
recém-fechados. Analisando os valores que estdo para entrar através dos acordos o Sindico relembra com o saldo
atual do Fundo de Reserva mais a taxa a ser arrecadada e os valores de acordo, o saldo projetado no final do ano seria
em torno de R$ 150.000,00 e que se isso se efetivar traria um certo conforto. O Sr. Sindico apresenta a diferenca de
uma simulagdo de cdlculo pelos dois métodos, Em regime de deliberac3io, concorda-se em alterar o sistema de célculo
para o que estabelece a lei, 2% multa, juros de 1% a.m. + INPC, para os acordos fechados por esta administracio, 48
votos a favor, 0 votos a favor, 0 abstenc8es. VI) Limpeza lotes vazios; O Sindico, demonstra o que foi feito no inicio da
atual gestdo, apresentado os custos para realizagdo dos servicos conforme tabela abaixo e coloca em discussdo a
aprovacao de limpeza permanente dos lotes, trés vezes por ano com um custo somente para os proprietdrios de lotes
vazios de RS 20,00/més o que equivale a trés limpezas no valor de RS 80,00/lote. A Sra. Wanderleia pergunta se os
funcionarios do condominio podem fazer esse procedimento e outro ponto é em relagdo a limpeza em frente s casas
€ passar remeédio para cupim e formiga, esta diz que hoje ela faz e que n3o gostaria de continuar fazendo e solicita
que seja enviada programacgdo de quando vai ser feita a limpeza das ruas, Sr. Alvaro coloca que é mais confortavel
para ele, mas acha que a qualidade precisa melhorar, Sr. Ricardo Felix coloca que a proposta foi muito discutida com
o Sindico e relata que a experiéncia no Ouro Vermelho tem sido exitosa e que este servico traz receita para o
condominio, que hoje o condominio tem uma aspecto mais uniforme e sugere se fotografar o terreno antes da
rocagem e depois do servico realizado, Sr. Maria Inés coloca que n3o custa cada morador cuidar da drea em frente ao
seu lote e também recolher as folhas da arvores e que esse tipo de atitude vai melhorar a aparéncia do condominio.
O Sr. Daniel questiona se vai haver opgdo do proprietdrio dele fazer a limpeza, Sr. Ulisses coloca como fica quando o
vizinho deixa mato crescer e invade a sua casa. O Sindico solicita que seja enviado um comunicado a administracdo 0&/
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para que esta possa interagir nessas situagdes, Sra. Carolina coloca se ndo seria possivel reduzir o nimero de
funciondrios e terceirizar os servigos e assim reduzir os custos do condominio. O Sindico coloca que antes era
terceirizada mas a proposta hoje é fazer um servigo diferenciado e n3o ficar com o énus do néo pagamento do servico
terceirizado, Sra. Sandra coloca que sé incomoda a quest3o do lote limpo ou sujo de quem mora ao lado de um lote
vazio que limpa uma vez por ano e quando isso ocorre aparece vérios bichos, Sr. Henrique coloca gue a ideia da
terceirizacdo € Gtima e sugere terceirizar a limpeza e retirar o mato, falaram ainda os senhores Daniel e Sr. Galvio e
Sra. Ana Lourdes. Em regime de deliberacdo, guem é a favor utilizar mio de obra terceirizada para limpeza dos lotes
=14 votos a favor, guem € a favor utilizar m&o de obra prépria para limpeza dos lotes — 29 votos a favor, 3 abstencdes,
quem ¢ a favor da limpeza 3 vezes por ano e pagar RS 20,00/més lotes vazios — 33 votos a favor, 2 votos contra, 0
abstencdes. O Sindico informa que foi dado 30 dias para a Sra. Ana Lourdes apresentar as contas gue seria dia 07 de
junho e que a partir desta data serd agendada a continuagdo da assembleia. IX) Deliberag3o sobre Sistema de Acesso
de Veiculos - Senha + Cartdo; O Sindico colocou a questdo da implantagdo do cartdio de acesso para veiculos sem a
necessidade de se excluir o sistema atual com a senha de panico os dois podem conviver juntos. Posto em votacso,
quem ¢€ a favor de se implantar o cartdo — 27 votos a favor, 2 votos contra, 0 abstencdes. Para finalizar o Sr. Ricardo
Rodrigues coloca que como n@o foi possivel fechar o assunto inadimpléncia ela se propde a encabecar uma comiss3o
para estudar o tema e abre aos presentes que gostaria de participar, inscreveram-se o Sr. Daniel, Sr. Galv3o, Sr. Silvio,
Sr. Ricardo Felix e Sra. Sandra. O Sindico colocou em votagZo se havia alguém contra a suspens3o da assembleia, em
regime da votacdo foi aprovado por unanimidade a suspensdo da assembleia.

Continuacdo da Assembleia:

Retomando os trabalhos no dia onze dias do més de junho do ano de 2016, em segunda convocacio, as 14h20
atendendo EDITAL DE CONVOCACAO damos prosseguimentos aos assuntos faltantes referentes 3 AGO que se iniciou
no dia sete do més de maio do ano de 2016, nomeado como presidente o Sr. Ricardo Felix Santana e como secretario
0 Sr. José Tendrio Bezerra Neto. Seguindo-se coma pauta o presidente d4 inicio a assembleia com o quérum dos
presentes conforme lista de presenca anexa a esta ata. Dando inicio & assembleia o Sindico explica que o principal
ponto desta assembleia € a deliberacdo do item IV) Deliberacdo sobre a Prestagdo de Contas Exercicio de 2015; o
Sindico explica que seguindo a orientacdo da assembleia anterior foi dado um prazo de 30 dias para que a Sra. Ana
Lourdes e o seu Conselho Consultivo examinassem os livros e emitisse o parecer sobre as contas do exercicio ante rior,
este prazo encerrou-se no dia 06/06/16, que era um dia de semana, assim no primeiro sabado subsequente ao prazo
estabelecido na primeira parte desta AGO foi agendada a continuagdo desta AGO. O Sindico relata que somente no
dia 07/06/16 foi informado pela Sra. Ana Lourdes através de um e-mail, o qual apresentou a todos, onde a Sra. Ana
Lourdes relata que ndo estaria presente a esta AGO para fazer a prestagdo de constas, pois j& havia informado na
primeira parte desta assembleia que ndo estaria em Brasilia a partir do dia 08/06/16. O Sindico ressalta que a
convacacdo desta AGO foi feita no dia 11/05/16, ou seja, mais de um més de antecedéncia e que se houvesse o real
interesse de se fazer a prestacdo de contas, como havia tempo hébil seria totalmente possivel ter sido alterada a data
desta AGO, ap6s estas colocag@es o Sindico abre a palavra aos presentes para que haja um encaminhamento sobre
este tema. O Sr. Ricardo Rodrigues PAMOB — 10 sugere que ndo se vote apesar do parecer do Conselho Consultivo,
ele constatou alguns pontos e verificou que existem alguns enganos, acha melhor a postergacdo para as devidas
explicacGes da Sra. Ana Lourdes e seu Conselho, Sr. Luiz pergunta se tem alguma previs3o para esta situac3o, o Sr.
Ricardo Felix explica que na convengdo s6 prevé que deve haver uma assembleia no més de abril e coloca que a
assembleia foi convocada, estd pode ser postergada ou aprovar ou reprovar as contas, foi perguntado se poderia ter
sido indicada outra pessoa para apresentar as contas, mas os presentes ndo sabiam se era possivel, Sr. Galvio pergunta
se a prestagdo de contas da Sra. Ana Lourdes é o que j4 foi entregue e se ja tem a assinatura do conselho consultivo,
entdo este acha que o trabalho j3 foi feito e pode ser avaliado, o sindico esclarece a todos que a prestagdo de contas
ja estd publicada no site por trimestre juntamente com o parecer do Conselho Consultivo. Foi enviada a todos os
conddminos por e-mail a planilha em Excel que era apresentado pela Sra. Ana Lourdes, Sr. Tenério esclareceu que
consultou Dr. Rafael nosso consultor juridico e este informou que podem ser apreciadas sim as contas e se estas forem
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rejeitas o que implicaria é que estas contas devem ser auditadas, encerrando os debates e encaminhando para
deliberagdo, se adiar a apreciagdo das contas mais vez ou apreciar as contas. Em regime de deliberacdo; adiar a
apreciacdo, 5 votos a favor, apreciar as contas 15 a favor e 5 abstencGes. Com a aprovagdo para se apreciar as contas
deu-se nova deliberacdo quanto a aprovagdo das contas, questionou-se se haveria alguma apresentacdo, mas na
discussdo entre os presentes ficou entendido que ndo tinha como ninguém apresentar, Sr. Tendrio coloca que como
as contas foram enviadas a todos jé é de conhecimento geral e que este fez algumas andlise das contas, até pela
experiéncia da associacdo e observou que alguns itens que foram levantados na associacdo sdo considerados, ndo
conformes estdo ocorrendo no condominio, Sra. Lindacy coloca que quem estd apto a fazer a apresentagdo e os
esclarecimentos € a Sra. Ana Lourdes ou seu Conselho e acha que fica dificil de avaliar pela aprovagdo ou reprovacao
das contas Em regime de votacdo; aprovar as contas, nenhum voto a favor, reprovar as contas 15 votos a favor e 11
abstencOes. V — alinea — c) Deliberagdo sobre direito de defesa (Art. 53 § 22); O Sindico coloca aos presentes que estd
demanda surgiu do processo de revisdo dos casos de inadimpléncia e que o caso em questdo refere-se ao senhor
Ricardo Rodrigues PAMOB -10, referente a uma multa aplicada pela gestao anterior e relata que ndao encontrou na
pasta do Sr. Ricardo nenhum direito de defesa e que pela nossa convengdo o conddmino quem for multado tem o
direito de recorrer em 30 dias e pedir a defesa na assembleia, por este motivo o Sr. Ricardo solicitou que fosse levado
a assembleia para que ele pudesse se defender. O Sindico explica que como o prazo estad fora do estipulado na
convenc3o, este iria solicitar a assembleia autorizacdo para se abrir ao direito de defesa, apos varios questionamentos
e discussdo pelos presentes e sobre qual motivo que a multa foi aplicada, Sr. Ulisses ressalta que esse direito de defesa
se autorizado deve ser em carater de excecdo devido ser uma pendéncia da gestdo passada, para que n3o haja novos
casos como esse, apds longo debate foi encaminhado para votagdo se aprova ou ndo a defesa do Sr. Ricardo. Em
regime de votacdo: autoriza a defesa 23 votos a favor, ndo autoriza 3 votos contra, 0 abstencdes. Na sequéncia o
Sindico passa apresentar o processo narrando considerac¢des inicias e em seguida a apresentagao da defesa do Sr.
Ricardo e depois os fatos que levaram a administracdo do condominio a aplicagdo da multa. Desta forma, atendendo
ao pleito, passo a deliberacdo sobre a cancelamento/arquivamento da multa aplicada ao referido morador, sendo que,
caso forem maioria os votos favordveis a multa serd cancelada e arquivada. Apds longo debate foi levado para
deliberagdo quanto ao cancelamento ou a aplicagdo da multa. Antes da votacdo o Sindico coloca que sua proposta é
levar para deliberagdo para a préxima assembleia, algumas normas internas de convivéncia, como questdo de
cachorros, velocidade, acesso de veiculos e coleta de lixo. Em regime de votacdo; a favor da aplicacdo da multa — 4
votos a favor, a favor do cancelamento da multa — 15 votos a favor, 7 abstencdes. O Sr. Sindico volta ao tema da
inadimpléncia e fala sobre o trabalho feito pela comissdo de estudo sobre inadimpléncia, definida na primeira parte
desta assembleia e que caminhos teriamos a seguir para este ano, e adianta aos presentes que apds passar toda a
pauta este gostaria voltar a tema orgamento, pois algumas premissas que foram adotadas como os saldos em conta
correntes ndo estavam de acordo com os nimeros apresentados, mas que apesar disso jd adianta que ndo houve
nenhum impacto em relagdo ao jé apresentado e que foi feita uma consulta ao nosso consultor juridico sobre este
tema e nos foi informado gque por estarmos na mesma assembleia ndo havia impedimentos para que fosse feita a
ratifica¢do do orgamento com as novas informagdes, voltando a questdo da inadimpléncia o sindico trouxe o status
considerando até més de maio/16, apresentado tabela analitica e o quanto isso representaria por unidade se fossemaos
fazer uma capitacdo levando-se em conta somente as unidades que pagam efetivamente - Projecdo por Condémino —
RS 288,30 / unidade - Projecdio por Condémino — RS 48,05/més — parcelado em 6 meses. O sindico apresenta na
sequéncia o resultado do trabalho desta comissdo para tentar mitigar a inadimpléncia para este ano sem ter de fazer
nenhum aporte extra, a seguir as propostas apresentas; Proposta de Curto Prazo: Criagdo do Fundo de Inadimpléncia
através do direcionamento dos recursos provenientes dos acordos de inadimpléncia ja pactuados, previsto para este
ano. Porém sera necessario acompanhamento permanente do comportamento da inadimpléncia tanto nas taxas
mensais, bem como no cumprimento dos acordos. Nao havendo assim nenhum acréscimo de taxa por ora. O Sindico
explica que conforme explanado podemos observar que temos uma projegdo de recebimento de RS 49.339,00, que
estdo alocados no Fundo Reserva e que seriam direcionados para a Funda Inadimpléncia, porém ndo suficientes para
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cobrir 100% da inadimpléncia, mas os casos que irdo a justica, podem trazer novas receitas por acordos amigaveis,
mas esta solugdo jé nos traz mais tempo para reavaliar esta questdo um pouco mais a frente. Proposta de Médio Prazo
- Consultoria para avaliagdo de processos com foco na otimizagio de m3o de obra — Sr. Ricardo Rodrigues se propos a
fazer essa consultoria sem custo para o condominio. Proposta de Longo Prazo - Viabilizar a reciclagem de residuos
sélidos como fonte adicional de recursos, sendo estes direcionados para o fundo inadimpléncia. Apos a explanagio do
Sindico o Sr. Ricardo Rodrigues explica sobre a consultoria de processos onde se faz uma analise utilizando-se de varias
ferramentas e o objetivo & ver onde podemos ser mais eficientes nos nossos processos, n3o tem a ver com demitir
pessoas e a entrega dessa consultoria seria relatérios prévios e relatério final com uma proposta de otimizacgo. O Sr.
Ricardo especifica quais sdo suas capacitagdes para desenvolver esse trabalho e que sua experiéncia profissional no
Banco do Brasil na drea de Organizagdo e Métodos, é muito importante para o desenvolvimento dos trabalhos. O Sr.
Ricardo Felix coloca que isso é consequéncia da forma como nossa taxa é calculada e sugere que este grupo seja
mantido para acompanhar estas a¢des, Sr. Tendrio coloca que podemos buscar outras formas de fontes de rendas e
que as propostas apresentadas uma ndo invalida a outra, Sra. Lindacy acha interessante a criacdo deste fundo e
compartilha uma experiéncia que ja havia sido praticada anteriormente, que seria considerar algum aporte na época
do 132 salario, quanto a proposta de residuos sélidos sua preocupacdo seria quanto ao armazenamento do lixo, 0
sindico explica que sera desenvolvido um projeto com uma metodologia, para olhar vérios fatores, por isso estd
proposta é de longa prazo, e na sequéncia houveram mais alguns debates e encaminhou-se o tema para deliberacdo
de cada proposta apresentada e também mais uma de se colocar uma taxa extra. Em regime de votac8o criacdo de
taxa extra: 2 votos a favor, 27 votos contra, 0 abstencSes. Em regime de votacdo Proposta de Curto Prazo, criacio do
Fundo de Inadimpléncia: 29 votos a favor, 0 votos contra, 0 abstencdes. Em regime de votacdo proposta de médio
prazo: 29 votos a favor, 0 votos contra, 0 abstencdes. Em regime de votacio proposta de longo prazo: 29 votos a favor,

0 votos contra, 0 abstencées. Vil)Deliberacdo sobre a contratagdo do sistema de iluminagdo das ruas (LED); O Sr.
Sindico explica que de desde a gestdo passada vem apoiando esse processo e que foram convidadas trés empresas a
participar do processo de licitagdo, e observar-se que a principio sdo todas iguais, mas a grande diferenga esta no
fabricante da lumindria, pois a vida util que cada um oferece é que temos que levar muito em consideracgdo, até pelo
alto valor a ser investido, na sequencia o Sindico passa apresentar as vantagens de se substituir o sistema de
iluminag&o atual por LED. Apés a explicagdo das vantagens o Sindico, mostra fotos do Condominio Ouro Vermelho 1,
onde o sistema de iluminaggo foi substituido por LED e é possivel se ver a grande diferenca através de fotos
comparativas e na sequéncia apresentou o quadro de concorréncia para substituicdo da iluminacio das ruas onde
estdo incluidas a iluminagdo de dreas que hoje ndo sdo contemplados, com o Espaco Zen, o Campo de Futebol a praca
da AMOBB, passa a apresentar cada empresa participante da concorréncia e as suas referéncias, a empresa Eco-Inov
com valor de R$ 304.126,56 € a que tem a maior garantia, 5 anos e vida util de 100.000 horas, esta empresa ja fez
vérios condominios no DF incluindo Ouro Vermelho 1, a empresa Fleuri & Oliveira com valor de R$ 352.000,00, com
1 ano de garantia e vida util de 60.000 horas, esté presta servico de manutenc3o ao nosso condominio e a empresa
Eletrofase com valor de RS 297.235,76, garantia de 1 ano e vida (til de 60.000 horas, esta empresa foi a responsavel
por toda a obra de iluminac&o do Bairro Jardins Mangueiral. O Sindico informa que na sua opinido a empresa Eco-Inov
tem a melhor proposta técnica, pois os produtos ofertados s3o superiores aos da concorréncia, dando seguimento
apresenta quanto o condominio teria para investir na contratacdo de um financiamento com a economia na conta de
energia € as opgdes de financiamento. Apds apresentar todos o0s aspectos sobre o sistema o Sindico abre o assunto
para contribuicdes e discussao, Sra. Stéphanie coloca que este assunto foi apresentado na assembleia da associagdo e
que a maioria decidiu aguardar um pouco e também aguardar a época das chuvas sendo mais cauteloso, Sr. Ricardo
Felix discorda do que foi colocado, pois o que ficou acordado era aguardar a assembleia do condominio para saber se
haveria aprovacdo do uso do recurso proveniente de economias da conta de energia. O Sr. Ricardo Rodrigues diz que
tem experiéncia com esse sistema de iluminacdo na Califérnia nos Estados Unidos a mais de 5 anos e ndo viu
problemas, LED é a tecnologia do futuro. O Sr. Galvéo acha que a tecnologia é boa, mas questiona se temos que colocar
algum patrimdnio em garantia o que 0 preocupa, na sua opinido podemos ter algum problema decorrente de gestdes j
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anteriores e que gostaria que houvesse mais tempo para andlise e também para ndo ocorrer 0 que ocorreu com 0
sistema de CFTV. O Sindico coloca que néo vé problema de investir onde o investimento é auto pagavel e que ndo vai
ficar se atendo a questdes passadas para conduzir a sua administragdo, mesmo porque, se surgir algum problema de
gestdes anteriores os responsdveis que deverdo arcar com as consequéncias. O Sr. Paulo coloca que no Banco Brasil 0
financiamento estd muito baixo e faz uma analogia com a TV de Plasma que com o tempo veio abaixar e isso pode
ocorrer no caso do LED se dermos mais um tempo para analisar e consultar outras empresas. O Sr. Bruno Mariani, é
favoravel ao investimento, mas tem receio quanto ao periodo de chuvas e tem uma duvida se isso seria no ambito do
condominio ou da associagdo. O Sindico explica que € um investimento, portanto demanda da Associacdo, o que
estamos pretendendo aqui é aprovar a transferéncia do recurso ja provisionado para pagamento da conta de energia
para pagar o financiamento, que devera ser feito pela associagdo. O Sr. Ricardo Felix faz uma breve explicagdo sobre
o CFTV, colocando que o grande problema foi que neste caso nao havia projeto, Sra. Maria Inés coloca que
independente da troca do sistema de iluminagdo seria preciso fazer uma revisdo na fiagdo dos postes, pois estdo muito
baixos. O Sr. Galvao coloca que hd quinze anos gastou-se 300 mil reais para instalar a rede atual completa e doamos
a CEB e hoje vamos fazer um novo investimento em uma rede que n3o é nossa, coloca a sua preocupagdo quanto a
inadimpléncia e pede para que haja mais tempo para andlise. O Sr. Ricardo Felix coloca que este assunto vem sendo
tratado em assembleias desde novembro do ano passado. O Sindico apos consulta ao fornecedor esclarece algumas
dividas técnicas que foram colocadas, tais como, toda luminaria tem um dispositivo contra surto de energia, que @
protege e dissipa este surto, tem também um driver que protege contra trovdo e raio, que pode vir a queimar € 0 seu
custo gira entre 20% a 25% do custo da luminaria, esta custa em torno de RS 1.400,00, porém estamos cobertos por
5 anos de garantia pelo fabricante se isto vier a acontecer, estas informacBes e garantias vao constar de contrato. O
Sr. Paulo pergunta por que n3o foi apresentada uma conta real de outro condominio. O Sindico coloca que nos foi
enviado, mas acabou n3o trazendo para a assembleia, e o que sera feito com as lumindrias atuais. O Sindico coloca
que serdo vendidos como sucata, Sr. Galvdo sugere que as apresentagBes sejam disponibilizadas no site, em ndo
havendo mais nenhum comentério se encaminhou para deliberacdo. Em regime de votacdo, guem é favoravel a
transferir os recursos da economia da conta de energia para custear o financiamento para instalacdo do sistema de
LED, 27 votos a favor, 1 voto contra, 1 abstencdo. VIll) Deliberacdo sobre a Sinalizagdo Viaria; O Sindico inicia a
apresentagdo informando que essa demanda foi gerada em novembro de 2015 e a época ele estava apoiando a Sra.
Ana Lourdes que era Sindica, foi aprovado naquele momento uma verba para contratagéo do projeto de R$ 8.500,00
a ser custeada pelo Fundo de Reserva, este projeto foi contratado por RS 7.500,00 e dentro desse valor tem uma
parcela que s6 serd paga quando da execucdo dos servicos para 0 acompanhamento dos mesmos. O Sindico comenta
que tem uma proposta de projeto de sinalizagdo para ser apresentada, tem uma cotagéo de pregos para esta proposta
e uma possivel equagdo financeira para contratagdo. O Sindico apresenta os detalhes do projeto como, faixas de
pedestres, placas, coloca que na via principal foi adotada uma ciclo-faixa para reduzir a velocidade ou seja estreitar a
via, com instalagdo de tachBes entre a via e a ciclo-faixa, para que os carros ndo acessem a ciclo-faixa, inclusdo da
demarcag3o para estacionar veiculos, mostrou a sinalizacdo das rotatérias, em substitui¢do aos cavaletes, esta previsto
a instala¢do chicanes com tachBes fazendo o mesmo movimento que se faz hoje com os cavaletes. Os carros podem
passar por cima dos tachdes, mas o impacto seréd grande sobre as rodas, relata que teremos que remover a pintura
que existe hoje, pois muitas estdo locadas fora de posicdo e a tinta ndo tem microesfera que a torna refletiva e que
apenas uma empresa orgou esta atividade, mas provavelmente este servico sera executado por nossa equipe.
Apresentou o quadro de concorréncia onde o melhor preco seria da empresa Alfa Sinalizages que é de Goidnia, mas
ressalta que esta empresa tem incluido no seu orcamento RS 22.900,00 para instalagdes de placas, que na avaliagdo
do Sindico este servico é muito simples e poderia ser executado por nossos funciondrios, levando o valor a ser investido
para RS 78.462,94. Ap6s a apresentacdo do projeto abriu-se a assembleia para debates, Sr. Paulo Duarte, coloca sua
preocupacdo com a rotatéria na Av. Morada de Deus com a CESPE onde a casa dele se encontra, este acha que o
tachdo pode ser pior do que o material que existe e explica que tachdo ndo impede ninguém de correr, mas o cavalete
impede. O Sindico pondera as colocagdes do Sr. Paulo, mas ressalta que no caso da casa dele o que garantia a
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seguranga seria instalacdo de defensas, mas as ponderagdes colocadas vio ser levadas em conta. O Sr. Ricardo
Rodrigues, coloca que a ciclo-faixa na Morada de Deus é uma solugdo muito temerdria, devido 3 educacdo dos
motoristas, acha que estd proposta deve ser revista e coloca que, com O projeto em mdos podemos executar com
nossa mio de obra. O Sindico coloca que o projeto foi elaborado de acordo com as normas do Detran e que ndo existe
uma Unica solugdo, mas que todas as contribuicdes serdo levadas de volta ao projetista para se reavaliar o projeto e
onde estdo os tachdes, serve para indicar onde poderiam ter os cavaletes, coma utilizacdo de material mais adequado.
O Sr. Luiz também faz suas ponderagdes, 0 Sr. Galvio coloca que infelizmente a falta de funcionamento do CFTV faz
falta para avaliar os condutores que estio infringindo a velocidade limite. O sindico diz que s6 haverd deliberagao se
a proposta apresentada for aprovada e coloca ao Sr. Ricardo Rodrigues que n3o é possivel executar este tipo de
trabalho com nossa equipe, com excecdo da instalagdo das placas. O Sr. Ricardo Rodrigues sugere de se colocar a0
longo da Avenida do Sol indicag3o do Condominio AMOBB, encerrando os debates o Sindico encaminha para votagao.
Em regime de votacdo, fazer uma outra oroposta de projeto para nova avaliacdo — 24 votos a favor, 0 votos contra, 1
abstencio. X) Deliberagdo sobre Estudo de Incorporagdo do Condominio Hipica a0 AMOBB; O Sindico informa aos
presentes que em reuniao realizada com a Sra. Aparecida que foi a Incorporadora do Morada de Deus e 0 Sr. Ricardo
Felix, nos solicitou se havia interesse nosso em estudar a incorporagdo do condominio Hipica ao nosso condominio. 0
Sindico explica que este condominio estd em um estagio bem diferente do nosso e que a maioria dos lotes se encontra
com ela e esta colocou que sé comegaria a pagar quando comegasse a vender, a pergunta ¢, se hd interesse em estudar
a incorporacdo ou ndo deste condominio ao nosso, colocando o tema em debate vérios participantes se manifestaram
colocando pontos a favor e também contra, encerrando os debates o Sindico enca minha para deliberagdo. Em regime
de votacdo, aprovar estudo de incorporacdo do condominio Hipica e também criacdo de comiss3o para esse estudo,
_ 27 votos a favor, 0 votos contra, 0 abstencdes. X1) Informacdes Gerais; O Sr. Sindico faz um breve relato sobre o que
ja foi feito até entdo, com foco nos NOSsSOS funciondrios, informando que foram substituidas as cadeiras dos
funcionarios da guarita, instalagédo de ponto eletrdnico para registro do ponto dos funcionarios, uma cama para oS
nossos funcionarios, que antes nao havia, também foi criada a sala para Osman que fica em cima da guarita, informa
que o site do condominio foi refeito e ressalta novamente a sugestdo do Sr. Galvio quanto colocar as apresentagdes
no site, também a instalacdes de display para informagdes na saida e entrada de veiculos. Xll) Assuntos Gerais
encaminhados até 29/04/16. O Sindico comeca explanando sobre o primeiro item que seria a volta do grupo de
WhatsApp pelo Sr. Daniel PAMOB - 05, este explica que podemos colocar em deliberago, mas esta administracao
n3o ird ter um grupo de WhatsApp, mas que pode apoiar nesta questdo. 0 que foi feito por esta administragao foi a
implantagdo de um canal através do WhatsApp que sdo listas de distribuigdo para passar informagdes aos conddminos.
O Sr. Ricardo Felix sugere colocar no display da portaria o comunicado para recadastramento para melhorar o envio
de informagSes. Apostos debates e duvidas esclarecidas o referido item € posto em votagdo. Em regime de votacdo
se ha necessidade de se criar outro sistema de comunicacio e por unanimidade é a rovado 2 manutenc3o dos canais
id existentes. O segundo ponto eraa auditoria externa, solicitada pelo Sr. Henrique = CESPE 21, como este ponto ja foi
tratado no item aprovagdo de contas e n3o se faz mais necessario sua discussao. 0O Sindico informa que ja iniciou as

cotacBes e que a melhor proposta até entdo para se auditar os 72 meses de forma completa que foram aprovadas na

primeira parte desta assembleia esta saindo ao custo RS 300,00/més que daria um custo total de RS 21.600,00, porém

a contratacio deste tema sera deliberada em outra assembleia. O Sr. Rica rdo Rodrigues solicita que ele e a Sra. Sandra

possam sabatinar as empresas que estdo participando da concorréncia, 0 terceiro ponto inscrito foi solicitagdo de

unificagdio das taxas ordindrias do condominio e da associaggo pelo Sr. Ricardo Felix — Presidente da AMOBB, neste

ponto o Sindico passa a palavra ao Sr. Ricardo Felix para que este faca a explanacdo, dando sequéncia o Sr. Ricardo

explica que na ultima assembleia da associagéo foi aprovada a divisdo da taxa da associagdo passando a ter RS 15,00

de taxa de mensalidade e R$ 40,00 de taxa de despesas ordindrias, e coloca que a pessod poderia deixar de ser

associado mas ndo poderia deixar de pagar a taxa de despesa ordinaria, portanto a sugestdo seria unir as taxas

ordinarias, a associagdo continuaria a arrecadacio e repassaria os valores referentes ao condominio. O Sr. Ricardo

detalha a taxa sendo assim composta Taxa ordinaria de manutencdo R$ 501,13, Fundo de Reserva de RS 10,00, Taxa ’
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Extra da CEB RS 23,93, Taxa Extra do INSS RS 2,69, Taxa de Investimento RS 75,00, Boleto 2,25, Total 630,00, Desconto
R$ 53,29, Total R$ 576,71, ap6s esta explanagdo. O Sr. Ricardo pergunta se este tema por ser extra pauta a assembleia
poderia deliberar. O Sr. Galvao pergunta se tem parecer juridico sobre esse tema o Sr. Ricardo coloca que além da
unificacdo a intengdo € aprovar que quem ndo é associado também passe a pagar a taxa ordindria, apos checagem dos
valores e debates sobre o tema foi encaminhado para votacdo. Em regime de votacio, quem é a favor da unificacdo
das taxas ordindrias do condominio e da associacdo — 22 votos a favor, 0 votos contra, 0 abstencdes. O Sindico retoma
a questdo do orcamento que fora apresentado na primeira parte desta assembleia para que se possa esclarecer o que
Ocorreu entre a primeira parte e a atual, dando sequéncia este ja apresenta que fez os ajustes quanto a alocacio das
receitas e despesas relativas ao item INSS e o principal ponto de n3o conformidade com o que foi apresentado é o
saldo da conta corrente movimento, pois houve uma transferéncia de aproximadamente 22 mil reais para o Fundo de
Reserva e que ndo havia sido contemplada nos cdlculos apresentados, exposto estes pontos o sindico reapresentas as
tabelas com os devidos ajustes que demonstram aos presentes que mesmo com a informagc3o do saldo incorreta e
com alguns ajuste que este ja procedeu ao orgamento até por ja termos 5 meses decorridos desde ario o orgamento
proposto continua ndo trazendo nenhum impacto na taxa ordindria, apresenta os valores incorridos até maio e
demonstra que projetando pela média dos 5 meses jé incorridos os principais pontos como mao de obra est3o dentro
do orgamento. O Sindico apés apresentag3o de toda a numerologia, informa que nio ha impacto na taxa ordinéria do
condominio, porém que traz um ponto de preocupagdo é o saldo da conta Fundo Reserva que ficaria baixo, mas
salienta que estamos colocando aproximadamente RS 49 mil reais no Fundo inadimpléncia que véo voltar ao FR. O Sr.
Ricardo Rodrigues coloca que o trabalho estd claro e que é entendido que possa ocorrer alguns ajustes nas primeiras
informagdes o Sindico perguntas aos presentes se alguém se opde a ratificacgo apresentada em votag&o. Posto em
votacdo aprovado por unanimidade a ratificaciio. A titulo de informagdo o Sindico coloca aos presentes que o
condominio teve o desligamento do funciondrio Jacson, pois © mesmo foi convidado por um condémino para trabalhar
para ele e que este tipo de prética é muito prejudicial ao condominio e também desleal, pois ndo temos como competir
com a iniciativa privada, pois ndo podemos nem fazer contraproposta para tentar manter o funcionario. O Sindico
coloca que para uma préxima assembleia devéssemos levar este assunto para deliberacio para que o conddémino que
assediar um funciondrio do condominio deva arcar com a sua rescisio. Nada mais a tratar, a Assembleia foi encerrada
por mim, Eyﬁadi_ e-gssinada na condigdo de Secretdria e pelo Presidente.

o
, 4 E
José genr’)ri'o Bezerra Neto

Secretario da Assembleia
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