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1  Aos nove dias do més de dezembro do ano de 2017, as nove horas e dez minutos em primeira
2 chamada e as nove horas e frinta minutos em Gltima chamada, reuniram-se os conddéminos do
3 AMOBB Condominio — Condominio Residencial dos Associados da AMOBB, conforme lista de
4 presenca anexa, em Assembleia Geral Ordindria, para tratar dos assuntos dispostos em Edital
5 de Convocagdo, que fora afixado dentro do prazo legal. Inicialmente o Sindico convocou os
6 candidatos G presidéncia e secretaria. Apresentou-se ao cargo de Presidente o Sr. Ricardo -
7  Felix Santana (Und.: CESPE/52) e ao cargo de secretdrio o Sr. Pedro Herbert Souza da Silva,
8 representante da Empresa JR OFFICE. O Sr. Presidente efetuou a leitura do Edital dando inicio
9 @os assuntos pautados. O Presidente iniciou informando que a Assembleia seria gravada, caso
10 ndo houvesse nenhuma obje¢do, e como ndo houve, prosseguiu-se com a gravacdo. 1)
11  Deliberagdo sobre a previsGo orgamentdria para 2018 e definicdo da taxa condominial: o Sr.
12 Silvio Piva, Sindico, antes de dar inicio ao 1° tema da pauta, fez um breve agradecimento a
13  todos os conddminos pela confianga deposita nesta administracdo, pois estd provavelmente
14  é a dltima assembleia desta gestdo e aproveitou para agradecer a todos os membros da
15 chapa que o adjudaram durante esse periodo e na sequéncia apresentou quais foram os
16  objetivos da sua gestdo, demonstrando que todos os objetivos foram tratados com maior ou
17 menor énfase, destacando como o principal ponto o enxugamento dos gastos com a equipe
18  administrativa e o trabalho conjunto com a Associac@o que esta propiciando a redu¢do de
19 custo, demonstrou através de imagens toda a organizac@o que vem sendo realizada na
20  documentacdo do condominio e também a énfase na transparéncia quanto a prestacdo de
21 contas do condominio, que sdo demonstradas mensalmente nos boletos e no Site do
22 Condominio, onde todos os livros contdbeis estéio & disposico eletronicamente e também os
23 contratos de prestac&o de servigos. Iniciando a apresentacdo do 1° tema da pauta, passou a
24 apresentar os gastos do ano 2017, destacando a economia com os valores gastos com a folha
25 de pagamento devido a adequac@o da equipe administrativa, o que permitiu, redlizar o
26 trabalho de organizag@o documental do condominio j& apresentada, bem como a
27  adequagdo dos espacos fisicos para o novo arquivo, demonsirou que o orcamento deste ano
28 ir@ ficar denfro do previsto j& projetando o més de dezembro, alguns pontos foram destacados
29 em 2017 como o aumento das contas de energia, combustivel e manutenc@o das motos e
30 camro devido ao aumento das rondas e consumo dos pneus. Na sequéncia apresentou o saldo
31 da conta do Fundo de Reserva que até a presente data tem saldo de R$ 56.866,12, informou
32 qgue no inicio do ano precisou usar R$ 39.500,00 do fundo de reserva para pagar despesas
33 ordindrias devido ao alto indice de inadimpléncia, mas que durante todo restante do ano ndo
34 foi redlizado mais nenhum saque, apresentou como o Fundo de Reserva serd recomposto,
35 devolucGo dos R$ 39.500,00, repassados para a conta movimento, mais R$ 23.296,14 da
36 arecadagdo da taxa do fundo de reserva de 2017, mais R$ 16.922,79 da taxa exira do INSS,
37  estes valores ser@o reposto assim que a cobranca de inadimpléncia forem sendo efetivadas, o
38 saldo projeto serd R$ 150.384,59. A Sra. Wanderleia (Und.: TJUDA/5) questionou porqué estda
39  sendo utilizado o fundo de reserva, sendo que na Convencdo Coletiva prevé o uso do recurso
40  somente em caso de emergéncia. Com a palavra o Sr. Silvio Piva, sindico esclareceu que foi
41 usado o fundo de reserva em situagcdo de emergéncia por falta de arecadacdo da taxa
42

condominial para pagar as despesas ordindrias devido a alta inadimpléncia, essa medida foi g
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tomada para evitar que fosse feito algum rateio extra para cobrir as despesas ordindrias.
Dando continvidade apresentou o Status da Inadimpléncia em 2017 que € de 11,73%
acumulada no ano que representa R$ 269.664,04 (duzentos e sessenta e nove mil e seiscentos
e sessenta e quatro reais e quatro centavos) e de 2016 para trds temos uma inadimpléncia
que monta o valor de R$ 120.712,32, (cento e vinte mil reqis setecentos e doze reais e trinta e
dois centavos) perfazendo um total de R$ 390.374,34, {frezentos e noventa mil e frezentos e
setenta e seis reais e trinta e seis centavos), valores estes histéricos sem multa e comecao,
informou que em didlogo recente com o representante do departamento juridico, este
informou que serdo ajuizadas todas as unidades inadimplentes com mais de 90 dias até
20/12/2017. Iniciou a apresentagdo do orcamento para o ano de 2018, demonsirando que
este esta apenas 1,75% (um virgula setenta e cinco por cento) maior que o de 2017 e que os
principais pontos positivos para a variagc@o ser pequena, sdo as agoes de enxugamento da
estrutura administrativa tanto do condominio quanto da associacd@o, que refletiram em
redugdes de custos, foram apresentados todos os centro de custos do orcamento, e suas
premissas, para mdo de obra foi previsto reqjuste de 5%, para os beneficios ligados a m&o de
obra também foi considerado 5%, foi considerar também; o custo da auditoria para os Gltimos
é anos no valor de R$ 23.760,00 (vinte e trés mil e setecentos e sessenta redis), auditoria
permanente mensal no valor de R$ 468,50/més andlisado, com o objetivo de trazer mais
tfransparéncia e também auxiliar o conselho consultive que na maioria das vez é formado por
pessoas sem o conhecimento contdbil para verificar os livros, considerou também um
aumento na verba para a manutengdo do site com o infuito de torné-lo mais eficiente com
Uso no celular, antes dar sequéncia a composicdo da taxa condominial abriu para discussdo
sobre o orcamento apresentado, a Sra. Maria Inez (Und.: PELOI/29) Informou que ndo e
especidlista para fazer uma andlise preciosamente nos balancetes e que seria viavel a
conifratac@o da auditoria contdbil, assim ficando mais visivel a apreciac@o do conselho fiscal.
Apos breves debates deu seguimento a apresentacd@o da previsdo orgcamentéria para 2018 e
Citou que o impacto das economias com a contrata¢do de servigos do sistema de iluminacdo
€ demais servicos, também teremos impactos positivos em 2019. Através de slides o Sindico
apresentou sua proposta para a taxa condominial, onde foi considerado para a composicdo
da taxa ?0% das receitas adicionais que sdo; Limpeza de Lotes que para este ano serd de R$
22,00/lote/meés - R$ 26.611,20/ano, Taxa Extra CEB R$23,93/unidade/més — R$ 71.588,99/ano,
Moradores da Vila Hipica por uso da portaria e coleta de lixo de R$ 193,08/unidade/més — R$
10.426,32/ano, que representam uma redugdo na taxa por condémino de R$ 32,68/més, com
todas essa consideragdes a taxa ordindria teve uma reducdo de 0,64% (zero virgula sessenta e
quatro por cento), somando a suspensdo da arecadagdo da taxa do Fundo de Reserva para
O ano de 2018 de R$ 10,00, mais a suspencd@o da taxa extra do INSS — R$ 2,69, mantendo a
taxa do Fundo de Inadimpléncia de R$ 1500, a reducdo total foi de 2,92% (dois virgula
noventa e dois por cento), ficando o Valor Global da Taxa Condominial para 2018 sem a taxa
de poniualidade em R$ 52505 (quinhentos e vinte e cinco reais e cinco centavos), @
composicdo final da taxa ficou a seguinte: Taxa Ordindria — R$ 486,12 (quatrocentos e oitenta
e seis redis e doze centavos), mais R$ 50,00 (cinquenta reais) de desconto de pontudlidade,
ficando em R$ 536,12 (quinhentos e trinta e seis reais e doze centavos), Taxa Exira da CEB - R$
23,93 (vinte e 1rés reais e noventa e rés centavos), Fundo de Inadimpléncia — R$ 15,00 (quinze
recis), o valor global da taxa condominial incluindo o desconto de ponfualidade ficou R$
575,05 (quinhentos e setenta e cinco reais e cinco centavos). O Sr. Rafael [Adonai.: 14)
questionou que o valor pago de INSS sendo suspenso o pagamento conforme essa previsGo F
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89  apresentada, feremos como pagar o INSS. Com a palavra O Sr. Silvio Piva, Sindico, informou
90 que os valores ja arecadados conseguir@o custear o pagamento do INSS atrasado e que este

91 item serd detalhado na sequéncia da pauta. Apés debates e esclarecimento fol colocado em
92 volacdo e sendo aprovado com 38 volos a favor, 10 volos contra o valor da taxa condominial
93 conforme a composicGo apresentada, no valor de RS 575.05 (guinhenios e setenta e cinco
94  redis e cinco cenfavos) com o desconto de pontualidade a partir janeiro de 2018. O Sindico

95  informou que o condominio tem receitas futuras ja negociadas R$ 49.384,73 (quarenta e nove
96 mil e frezentos e oitenta e quatro reais e setenta e rés centavos), para os anos de 2018 e 2019,
97 o Sr. Walter CESPE/11 sugere que os valores de inadimpléncia também sejam considerados
98 como receitas futuras. O Sindico coloca adinda que a taxa de investimento permanece
99 inalterada conforme j& aprovada em assembleia anterior seguindo o calenddrio estabelecido
100 e estas irGo continuar a compor o boleto de cobranca, junto as taxas ordindrias, extras e fundo
101  de inadimpléncia. 2) DeliberacGo sobre a continuvidade do processo de regularizacdo do INSS
102 sobre o Pré-labore do Sindico nas gestdes anteriores: o Sr. Silvio Piva, Sindico explicou
103 detalhadamente sobre o processo de regularizagdo do INSS sobre o pré-labore do sindico,
104 que até fevereiro de 2014 j& foi equacionado com a revisdo das folhas de pagamento
105 referente ao periodo de julho/15 a fevereiro de 2014 e j& reapresentadas ao INSS, gue nos
106 nofificou para o pagamento com juros e multas no valor de R$ 15.247,87, porém com o
107  programa especial de regularizacdo tributdria (PERT - Programa Especial de Regularizacdo
108  Tributaria para Débitos Previdencidrios) conseguimos a reducdo deste valor para R$ 11.429,70,
109 economizando R$ 3.840,77. informou que serd feito um rateio do valor Pago, para sejam
110 restituidos na parte devida pela ex. Sindica e pela Empresa de Contabilidade Parametro
111 responsavel pela contabilidade do condominio a época, conforme deliberacdo anterior ficou
112 estabelecido de se voltar cinco anos para se fazer o recolhimento, que sdo contatos sempre
113  da data presente. portanto teriamos mais um ano para retroagir, o sindico informou que para
114 isso seria necessdrio se fazer novas folhos de pagamento, porém manualmente, pois a
115 Empresa Pardmetro ndo estd encontrando os backups elefronicos, apés breve debate foi
116  colocadas duas propostas para deliberacdo . 1°) continuar com o processo e refazer fodas as
117  folhas de pagamento. 2°) encerrar o processo e encerrar a cobranga da taxa exira de INSS.

118 Foi colocado em votacdo e aprovado por unanimidade a 2° proposta em Encerrar o processo
119 e encemar a cobranca da faxa exira de INSS. 3) DeliberagGo sobre a aprovacdo do acordo
120 com $r. Wilson Felix, lotes Av. Morada de Deus, n° 49,53,55,57 e 59, celebrado em 01 J06/2017: o

121 Sr. Silvio Piva, Sindico, esclareceu que foi firmado acordo com o Sr. Wilson Felix, conforme
122 aprovado em assembleia anterior e este colocou conforme item 10 do Acordo, que este sb
123 teria cardter definifivo se aprovado em assembleia, se ndo aprovado, estes teria os valores
124 pagos ressarcidos com corregdo e deixaria de fazer parte do condominio. O Sr. Paulo {Und.:
125 MDEUS/13) questionou se o juridico que auxiliou o condominio ndo avaliou a possibilidade de
126  reaver o valor, pois € uma diferenca muita alta. O Sr. Silvio Piva, sindico esclareceu que este
127  questionamento j& havia sido discutido e deliberado na assembleia passada que autorizou o
128 fechamenio do acordo, ndo cabendo neste momento voltar a este ponto. Apéds
129  esclarecimento fol colocado em votacdo e aprovado por unanimidade a ratificacdo do
130  gcordo. 4) Deliberacdo sobre a mudanca do nome fantasia do condominio: o Sr. Silvio Piva,
131  Sindico explanou que na Ultima AGE em 11.11.17 foi aprovado a reavaliacdo da deliberagdo
132 sobre o nome fantasia aprovado na AGO 06.05.17. assim solicitou um parecer juridico da JR
133  Office, em seguida fez a leitura do parecer técnico. O Sr. Valter (Und.: CESPE/1 1} informou que
134 ndo € a favor da mudanca do nome fantasia para Residencial Morada de Deus, pPois como o /(
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135 condominio estd inserido no lofeamento que tem por nome Condominio Morada de Deus,
136 podemos fer problemas com a Sra. Maria Aparecida que foi a empreendedora deste
137 loteamento e sugere que a consultemos. O Sr. Andrei (Und.: CAMOR/30) reiterou a opinido
138 exposta em oufras reunides, que os nomes sGo de suma importancia, e deve ser escolhido
139 com cautela, sugere a criacdo de uma comissGo para estudar o nome pois é algo que
140 acompanhard o condominio € que haja cautela para tal escolha. Em seguida o Sr. Valter
141 (Und.: CESPE/11), expds a histria da Sra. Maria Aparecida onde houve parceira para
142 regulanizagcdo do condominio e deve se manter uma relac@o harmoniosa sobre os demais
143  condominios. O Sr. Silvio Piva, Sindico encaminha para deliberac@o as seguintes propostas,
144  respeitando o que j& havia sido deliberado na AGO de 06.05.17. 1°) Manter o nome fantasia
145  aprovado na AGO de 06.05.17 Residencial Morada de Deus. 2°) Abrir discussdes para novos

146 nomes com criagcdo de uma comissdo. Apés debates e esclarecimento foi colocado em
147 vofacdo e aprovado por unanimidade a 2° proposta para abrir discussdes para novos nomes
148 com criacdo de uma comissao formada por: Silvio Piva Romero (Und.: TIUDA/02), Ricardo Felix
149  Santana (Und.: CESPE/52), Wanderleia Evangelista de Macedo (Und.: TIJUDA/05), Pedro Xavier
150  Filho (Und.: MDEUS/07), Rafael Muniz Murta (Und.: ADNA1/14), Andrei D. P. Campelo (Und.:

151 CAMO Feli inola Amaral (Und.: RMESS/10). 5) Deliberagdo sobre o periodo de
152 andlise da auditoria j@ aprovada em assembleia sobre as contas do condominio.: o Sr. Silvio
153  Piva, Sindico explanou que na AGE de 25.03.17, foi aprovada a contratacdo de uma auditoria
154  contdbil por seis anos a partir de janeiro de 2016 para trds, este sugere a assembleia que o
155 periodo da auditoria seja alterado para iniciar de janeiro de 2018 para trds, contemplando
156  assim os dois anos dd sua gestdo e mais 4 anos das outras gestoes. Posto o referido item em
157 votacdo e aprovado com 48 votos a favor e 1 abstencdo. 6) Deliberagdo sobre a instalacéo
158  de uma academia de gindstica no condominio; (sugestGo de pauta do condominio Rafael -
159  ADONAI/14). O Sr. Silvio Piva, Sindico apresentou um estudo que este j& vinha redlizando e
160 coincidiu com a proposicdo do conddmino Rafael{ADONAI/14), apresentou imagens de um
161 projeto em 3D, onde a academia seria implantada na anfiga sala de reunides avarandada
162 que fica ao lado do escritério da administragdo , na sequéncia apresentou o orcamento para
163 aquisicdo dos equipamentos ficando em R$ 95.889,60 (noventa e cinco mil e oitocentos e
164 oitenta e nove reais e sessenta centavos), podendo este valor ser pago com sinal de 40% R$
165  38.355,84 (trinta e oito mil e frezentos e cinquenta e cinco redis e oitenta e quatro centavos)
166 sendo R$ 138,47/unidade e mais 5(cinco) parcelas de R$ 11.506,75(onze mil quinhentos e seis
167 redis e setenta e cinco centavos), sendo R$ 41,54/unidade. Apds a apresentacao o Sr. Paulo
168  (Und.: MDEUS/13) propds que se o referido item for aprovado para o condominio terceirizar a
169  implantagdo da academia e assim gerando lucros para as despesas ordindrias. O Sr. Bruno
170 (Und.: CESPE/45) expds que ndo hd estrutura cabivel para abrir espaco para terceirizar, e neste
171 momento o sugerido pelo Sr. Paulo é invidvel. Apds debates e esclarecimentos, foi proposto a
172 criagGo de uma comissdo para o estudo do projeto e que seja trazido em nova assembleia.
173 Colocado em volacdo a criacdo da do_para andlise do to da academia foi
174  gprovado por unanimidade com a comissdo formada por: Silvio Piva Romero (Und.: TIUDA/02),
175  Rafael Muniz Murta (Und.: ADNA1/14). 7) DeliberacGo sobre criagdo de uma comiss@o especial
176  para atuglizar a Convencdo do Condominio e criagdo de Regimento Interno (sugestdo de
177  pavta do condémino Rafael ~ ADNAI/14). O Sr. Rafael (Und.: ADONAI/14) esclareceu que a
178  Convencdo do Condominio &€ omissa em relagdo ao regimento intemno, sugeriu que seja feito
179 uma comissGo para elaboragdo de uma nova Convencdo Condominial e também um .
180 Regimento Interno, porém ressaliou que para a aprovacdo destes itens precisamos de um (
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qudrum qualificado. A Sra. Wanderleia (Und.: TJUDA/DS) concordou com a comiss@o para o
elaboracdo do regimento inferno e pediu para que todos os presentes ou os possiveis
candidatos @ comissGo sejam proatfivos. Apés esclarecimento foi aprovado a criacdo da
comissGo para a elaboracdo do regimento interno f o por: Ricardo Felix Santana (Und.:
CESPE/52), Silvio Piva Romero (Und.: TIUDA/02), Wanderleia Evangelista de Macedo (Und.:
1JUDA/0S), Rafael Muniz Murta (Und.: ADONAI/14). 8) Discussdo sobre a criagdo de comissGo
de conddminos para a verificagdo das contas condominiais: o Sr. Silvio Piva, Sindico informou
que atualmente fodo condémino pode verificar as contas do condominio, pois no site do
condominio, na @rea restrita, encontram-se todos os livros contdabeis digitalizados, esclareceu
que a comissGo pode ser criada sem problemas, mas ndo terd valor legal, pois esta
responsabilidade € do conselho consultivo conforme rege nossa convengdo condominial. O
Sr. Ricardo (Und.: CESPE/52) informou que a eleic@o do conselho consta na convengdo, € por
iss0 sugerivu, focarmos para mudanca da Convencdo. O Sr. Bruno (Und.: CESPE/45) esclareceu
que o idedl € a alieragdo da Convencdo para conseguir normatizar essas guestdes. O Sr. Silvio
Piva, Sindico ndo faz nenhuma objecdo a criacdo da comissdo e ressaltou gue a opinido de
cada conddmino pode ser expressada nas assembleias € o que vale é a decisao final para a
aprovagao das contas pela assembleia e ressalta que seria melhor investir fempo na mudanca
da convencdo para que se estabeleca nela a independéncia do conselho fiscal. Apds
ebate: esclareci tos foi ¢ da em votacdo a do da comissGo e ndo foi
aprovado com 27 votos contra e 19 abstencdes. 9) Discussdo sobre @ cobranca de honorérios
de 10% pela JR OFFICE (sugestdo de pauta da conddmina Wanderléia - TJUDA/0S5): a Sra.
Wanderleia (Und.: TIUDA/S) esclareceu que ndo concorda com o valor de 10% (dez por
cento) que é pago a titulo de honordrios de cobranca a JR Office para emissdo de boleto
com vencimento apés 30 dias, que este percentual deveria vir para o condominio com a
cobranga sendo feita pelos nossos funciondrios. Com a palavra o Sr. Silvio Piva, Sindico, coloca
que essa solugdo & inviavel, pois os funciondrios do condominio néo tem a capacitagdo para
este tipo de frabalho, como célculo de juros e multas e que a atual estrutura administrativa sé
foi possivel, com a terceirizac@o da cobranca, mas acha que a quest@o da remuneracdo
deveria estar mais voltada a qualidade dos servico e informou que ird buscar uma
renegociacdo dos honordrios junto & JR Office de acordo com o prazo da divida e que o
trabalho ndo € simplesmente enviar um boleto, tem cdlculos a serem realizados, envio de
remessa ao banco, entre outras atividades. Nada mais a fratar, a Assembleia foi encerrada
pelo Presidente e a Ata segue lavrada por mim, Pedro Herbert Souza da Silva, na condicdo de
secre?ﬁéﬁue abaixo assinamos.

Ricardo Felix Sanfana erbert Souza da Silva
Presidente Secretdrio
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