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1. Deliberar sobre criagao de Sala de Estudos e fonte c{e rg_;gm&—ﬁ&doﬁer_-:—.-

instituida Taxa Extra.
2. Deliberar sobre a unificacio dos Condominios AMOBB, Villa Garden e
Mansoes 4 Estagoes.

Aos cinco (05) dias do meés de abril do ano dois mil e vinte e cinco (05/04/2025), as nove
horas (09h), em segunda e ultima chamada, reuniram-se os condéminos do AMOBB
Condominio - Condominio Residencial dos Associados da AMOBB (CNPJ:
08.654.377/0001-76), na Sede da Administracao do Condominio situada na Rua
Caminho da Esperanca, n® 07 do Condominio AMOBB, SHJB, conforme lista de presenca
anexa, em Assembleia Geral Extraordinaria, para tratar dos assuntos citados no Edital de
Convocacao, que foi afixado dentro do prazo legal. O Sr. Anderson Silvestre de Aquiar,
Sindico e condomino da unidade PAMOB/14 assumiu a funcao de Presidente e indicou
o Sr. José Luis Balalaica dos Santos, Tesoureiro e condomino da unidade CAMOR/20
para secretariar a assembleia, o que foi aceito por todos. Informou que a Assembleia
estava sendo gravada. O Presidente iniciou com agradecimentos a todos os presentes
e, em seguida, efetuou a leitura do Edital dando inicio aos assuntos pautados. 1.
Deliberar sobre criacdo de Sala de Estudos e fonte de recursos, podendo ser
instituida Taxa Extra; O Sindico, com o uso de slides, passou a explicar os detalhes da
criagao da Sala de Estudos. Explicou a origem da ideia, que foi de sugestao de
moradores. Mostrou o projeto e os orcamentos para execucao do projeto, o que foi
apreciado por todos. Foi aberta a palavra aos presentes que desejassem contribuir. Foi
perguntado ao sindico como se pretendia fazer a seguranca do local, tanto com respeito
ao mau uso do espaco, como com respeito a menores de idade com acesso livre a
internet e desacompanhados. O Sindico respondeu que, apesar de nao estar previsto a
presenca de um Colaborador Monitor, toda a Sala de Estudos sera monitorada por
cameras e usaremcs um firewall para bloquear o acesso a certos sites e alguns
conteudos indesejados. Sera também aprovado uma norma de uso para o espago, caso
ele seja criado. Foi questionado pelos presentes se tal obra se encaixaria nas prioridades
do condominio. O Sindico explicou que podemos confeccionar um cronograma de
prioridades e isso ajudaria em uma possivel decisao sobre a confec¢ao ou nao da Sala
de Estudos. Com isso, foi sugerida a suspensao da votacao até que seja confeccionado
O cronograma com as prioridades. Foi aberta votacao. Apurou-se 57 votos aprovando a
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suspensao do assunto com a retirada do item na pauta, 23 votgs paraom]arueﬁ cé aZsuqr)t])
na pauta e nenhuma abstencao. Foi, portanto, aprovada a susgensao do aspyHte com a

retirada do item na pauta. Ato continuo o presidente passou para o proximo item da
pauta. 2. Deliberar sobre a unificacdo dos Condominios AMOBB, Villa Garden e
Mansdes 4 Estagoes. O Sindico iniciou apresentando alguns detalhes da possivel
unificacdo, tais como a possibilidade de se construir uma cerca no perimetro do novo
condominio, coisa que nao conseguimos hoje por estarmos no meio deles e por
compartilharmos uma rua com o Mansces 4 Estacoes; a questao financeira, tendo em
vista que teriamos um acréscimo de 199 unidades as 274 que temos, o que facilitaria
muito os rateios de despesas e de taxas extras. Apds, apresentou os mapas de como
ficaria o novo condominio e onde seria possivel a constru¢cao de uma cerca ou muro
perimetral. Falou também das contratacoes que seriam necessarias para que Nosso
quadro pessoal fosse o suficiente para atender todo o Condominio e apresentou o
possivel rateio de despesas ja levando em conta todas as novas despesas e receitas.
Mostrou e explicou a possivel nova taxa condominial e por fim, apresentou os itens que
seriam rateados para os condominos novos, itens que ja foram pagos pelo AMOBB e
que agora seriam rateados com todos os demais como forma de compensagao. Esse
mesmo procedimento, ratear os valores entre todos e cobrar apenas dos ingressantes,
seria feito também com o nosso Fundo de Reservas. Com isso, os valores aproximados
do aporte que os “novos condéminos” feriam seria de algo em torno de R$ 500.000,00,
a vista ou parcelado em até 24x. Apos suas explicacoes, abriu a palavra para os que
quisessem pergunta algo ou citar. Foi perguntado sobre um possivel passivo ambiental
proveniente destes outros condominios. O Sindico respondeu que todo e qualquer
problema anterior a possivel unificagao sera Unica e exclusivamente responsabilidade
dos condominios existentes na época da unificacao, que o AMOBB nao assumira
nenhum passivo de antes da unificacao. Foi questionado se havia alguma acao judicial
pendente envolvendo as entidades partes da unificagao, ao que foi respondido pelo
Sindico que nao temos conhecimento de acoes judiciais, apenas acoes de cobranca
envolvendo unidades devedoras aos respectivos condominios. O Sindico do Villa
Garden, Sr. José Guilherme usou a palavra para falar sobre como esta o controle da
inadimpléncia do seu condominio. Disse estar bem baixa e controlada, tendo apenas 01
unidades que é devedora cronica, e que essa unidade ja esta sendo cobrada na justica.
Sobre outros processos de qualquer natureza, informou nao existirem. Foi perguntado
se nao seria o .deal discutirmos o formato da unificacdo, seus detalhes,
responsabilidades, passivos, etc., antes dessa atual votacdo. O Sindico explicou que nao
faz sentido discutir tudo isso antes sem saber se a unificacao seria a vontade soberana
da Assembleia ou nao. Poderia ser perdido todo esse trabalho caso a unificacao nao
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fosse aprovada. Com isso, estamos aprovando primeiro a|intencao de unificar para

depois discutirmos e aprovarmos o formato da unificacao =
outras ocasioes. Dessa forma entende que ganhamos tempo, celeridade e ndo corremos
o risco de ter todo um trabalho de alinhar expectativas, discutir detalhes, realizar estudos
e levantamentos de todos os tipos e esse trabalho se perder. Apds as intervencoes e
respostas, foi aberta a votagao da unificacao dos condominios AMOBB, Villa Garden e
Mansoes 4 Estacoes. Tendo em vista que o item da pauta necessita de quorum
qualificado para sua aprovacao (2/3 dos votos dos condominos), ou seja, 185 votos, o
Presidente solicitou autorizacao para converter a reuniao em sessao permanente, que
podera ser prorrogada tantas vezes quantas necessarias, desde que a assembleia seja
concluida no prazo total de 90 (noventa) dias, contado da data de sua abertura inicial
(Art. 1.353 do Codigo Civil). Foi aprovado pelos presentes a conversao da reuniao em
sessao permanente, sendo designada a nova Assembleia para o dia 07/06/2025, as Sh.
Nada mais havendc a tratar, foi por ordem do Sr. Presidente, as 11h20 (onze horas e
vinte minutos) do mesmo dia, encerrada esta sessao da Assembleia com a data de
07/06/2025 para a retomada dos trabalhos.

Brasilia, 05 de abril de 2025;

Continuagdo da Assembleia Geral Extraordinaria iniciada em 05/04/2025

Aos sete (07) dias do més de junho do ano dois mil e vinte e cinco (07/06/2025),
as nove horas e trés minutos (09h03), em segunda e ultima chamada, reuniram-se os
condéminos do AMOBB Condominio — Condominio Residencial dos Associados da
AMOBB (CNPJ: 08.654.377/0001-76), na Sede da Administragao do Condominio situada
na Rua Caminho da Esperanca, n°® 07 do Condominio AMOBB, SHJB, conforme lista de
presenca anexa, em Assembleia Geral Extraordinaria, para tratar da continuagao do item
2 da Pauta da Assembleia do dia 05/04/2025, matéria que necessitava da aprovacao de
2/3 dos condéminos e que pela impossibilidade de se conseguir essa quantidade de
votos no dia, foi convertida em sessao permanente. O Sr. Anderson Silvestre de Aguiar,
Sindico e condémino da unidade PAMOB/14 assumiu a funcao de Presidente e indicou
a colaboradora do condominio Dayane Costa de Oliveira para secretariar a assembleia,
o que foi aceito por todos. Informou que a Assembleia estava sendo gravada. O
Presidente iniciou com agradecimentos a todos os presentes e, em seguida, efetuou a
leitura do Edital dando inicio ao assunto pautado. 1. Dar continuidade a deliberagao
sobre a unificacao dos Condominios AMOBB; Villa Garden e Mansoes 4 Estacoes,
conforme aprovado na AGE de 05/04/2025; O Sindico explicou a necessidade de
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106 prorrogacao da assembleia por mais 30 dias e abriu a palavra pmﬁ%ﬁ——"

107 o Presidente solicitou autorizacao para manter a sessao permanente por mais 30 dias,

108 conforme faculta a Lei. O Sr. Valter Coelho Sa (CESPE/11) solicitou a palavra e citou que
109 sua fala é sobre o formalismo e nao sobre ser contra a votagao. Disse que gostaria que
110  constasse em ata que apesar da importancia da votacao para o futuro do AMOBB, a
111 assembleia estava vazia. Citou que diferente do AMOBB, os outros condominios estao
112 em momentos de maturidade da infraestrutura diferentes. Disse ser a favor da matéria,
113 mas radicalmente contra a forma como esta sendo feito. O Sr. Paulo de Paula (CESPE/43)
114 pediu a palavra e se disse contra a prorrogacao da votagao. Apos, foi aberta a votacao,
115 e apurou-se 01 voto contra, 24 votos aprovando a prorrogagao do prazo e 01 abstencao.
116  Foi, portanto, aprovada a prorrogagao do prazo para a coleta de votos e a sessao
117 permanente ira até o dia 07/07/2025. Foi dada a palavra aos presentes novamente, e O
118 Sr. Roberto Gobert (CAMOR/14) iniciou citando que vé em nossa regido um possivel
119  problema de seguranca no futuro. Que o ideal é que a unificacao fosse feita quando os
120  condominios estivessem mais “iguais’, mas que o quanto mais cedo a unificacao for
121 feita, melhor para o AMOBB por questao de seguranca. O Sr. Valter Coelho (CESPE/11)
122  perguntou a quantidade de votos necessarios para aprovacao, ao que foi respondido
123 que sao 185 votos aprovando. Sobre cercamento e seguranca, citou a lei que dispoe
124 sobre acesso controlado de loteamentos, e gostaria de um pronunciamento da
125  Administracdo do Condominio e da Associacao sobre essa lei. O Sindico respondeu que
126  consultara o juridico sobre o possivel cercamento da area dos condominios unificados,
127 e que caso seja positiva a resposta, podera iniciar o processo de orcamento do
128 cercamento. Apos, citou que a Associacao AMOBB nao fara parte da unificacao. Os
129  novos condéminos ingressantes ndo serdo associados. Nada mais havendo a tratar, foi

130 por ordem do Sr. Presidente, as 09h35 (nove horas e trinta e cinco minutos) do mesmo

131 dia, encerrada esta sessao da Assembleia com a data de 07/07/2025 as 19h30 para a ?
132 retomada dos trabalhos.

133 Brasilia, 07 de junho de 2025;

134

135 Continuacdo da Assembleia Geral Extraordinaria iniciada em 05/04/2025 e

136 continuada em 07/06/2025

137 Aos sete (07) dias do més de julho do ano dois mil e vinte e cinco (07/07/2025),

138 as dezenove horas e trinta minutos (19h30), em segunda e ultima chamada, reuniram-
139 se os condéminos do AMOBB Condominio — Condominio Residencial dos Associados
140 da AMOBB (CNPJ: 08.654.377/0001-76), na Sede da Administracao do Condominio
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lista de presenca anexa, em Assembleia Geral Extraordinaria, p
do item 2 da Pauta da Assembleia do dia 05/04/2025, matéria que necessitava da
aprovacao de 2/3 dos condominos e que pela impossibilidade de se conseguir essa
quantidade de votos no dia, foi convertida em sessao permanente. O Sr. Anderson
Silvestre de Aguiar, Sindico e condémino da unidade PAMOB/14 assumiu a funcao de
Presidente e indicou o Sr. José Luis Balalaica dos Santos, Tesoureiro e condomino da
unidade CAMOR/20 para secretariar a assembleia, o que foi aceito por todos. Informou
que a Assembleia estava sendo gravada. O Presidente iniciou com agradecimentos a
todos os presentes e, em seguida, efetuou a leitura do Edital dando inicio ao assunto
pautado. 1. Deliberar sobre a unificacao dos Condominios AMOBB, Villa Garden e
Mansdes 4 Estagbes. O Sindico explicou a necessidade desta ultima sessao da
Assembleia, que é efetuar a contagem dos votos e validar o resultado. Verificou-se a
lista de votos e na verificacao foram encontrados 189 votos a favor da unificacao, 27
votos contra e 04 abstencoes, estando, portanto, aprovada pelo quorum qualificado a
unificacao dos Condominios AMOBB, Villa Garden e Mansoes 4 Estagoes. Explicou que
no decorrer da semana emitiremos comunicado sobre os proximos passos da unificagao.
O Sr. Natal Frigi (ADNAI/01) recebeu a palavra e disse que acredita que essa votacao
expressiva, 189 votos aprovando, se deu pelo desconhecimento das pessoas de como
funciona o processo de responsabilizagao em um condominio. Disse nao existir na lei a
forma da unificagao que unifique as gestoes. Existem em separado, cada instituicao
ainda com sua administracdo. Disse que deveria haver um parecer juridico sobre o
assunto, mostrando na norma onde o AMOBB nao assumiria responsabilidade pelos
outros condominios. O Secretario, José Luis Balalaica explicou que concorda com a
preocupacdo do Sr. Natal, mas que na assembleia que deu origem a votacao foi
explicado que a aprovagao seria buscada primeiro para depois, ja com o item provado,
passarmos para a confeccao de pareceres, realizacao de discussdes do modelo de
unificacdo, definicdo de questoes financeiras, documental, passivos e etc. Explicou que
a unificacao é administrativa e que os detalhes dela serao definidos e documentados a
partir de agora. Aguardaremos também a coleta de votos na Assembleia do Villa Garden,
que esta no mesmo processo de aprovacao do AMOBB. O Sr. Alex (CESPE/37) perguntou
quais serao os prox'mos passos para a unificacdo e quais assembleias sobre o tema
precisardo de votagao com quorum qualificado. O Sindico respondeu que os proximos
passos serao divulgados em breve e que a informacao sobre a necessidade de quorum
qualificado sera objeto de analise ainda. Nada mais havendo a tratar, foi por ordem do
Sr. Presidente, as 19h55 (dezenove horas e cinquenta e cinco minutos) do mesmo dia,
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encerrada esta sessao da Assembleia. Esta vai assinada pelo predidente e secretarios de

Brasilia, 07 de julho de 2025;

Devare de (st Olubeire
Dayane da Costa Oliveira José Luis
Secretaria

alaica dos Santos

Secretario

numero 01064701 4
Em 22/07/2025 Dou fe

Titular: Marcelo Caetano Ribas
Francineide Gomes de Jesus
Selo: TJDFT20250210056731EQCU
para consultar www. tjdft.jus.br

Emol.: R$141,30
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