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ATA DA ASSEMBLEIA GERAL EXTAORDINARIA DA ASSOCIACAO PRO-MORADIA
DOS FUNCIONARIOS DO BANCO DO BRASIL REALIZADA EM 12.12.09
APRESENTAGCAO DAS CONTAS E PLANEJAMENTO DOS INVESTIMENTOS
PARA 2010/2011

Aos doze dias do més de dezembro do ano de dois mil e nove, atendendo ao Edital de
Convocagéo de 18 de novembro de 2009, veiculado na pagina 06 dos classificados do
jomal Correio Braziliense, realizou-se, na sede do Condominio AMOBB, em primeira
convocagdo, as 17:00h, a ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA para deliberar
sobre planejamento dos investimentos para o periodo de 2010/2011, com definicéo de
taxas de contribuicdo e outros assuntos de interesse geral constantes do edital citado, ou
previamente inscritos e divulgados durante a assembléia. Com a presencga de associados
que assinaram a lista de presenga que faz parte integrante da presente ata, foi designado
para presidir os trabalhos o Sr. Gustavo de Faria Barros, presidente da Associagéo. O Sr.
Gustavo, apos tomar assento 4 mesa, convidou os membros da diretoria presentes, o Sr.
Anténio Paulo Guerreiro, a Sra. Ana Lourdes de Castro Miranda, o Sr. Mario Augusto
Malta Vilas Boas e o Sr. Valter Coelho de S&, para se juntarem a ele. Solicitou também
ao Sr. Antonio Paulo Guerreiro que secretariasse o evento. Iniciou os trabalhos
informando a todos os presentes, que a AGE tem a seguinte pauta: planejamento dos
investimentos para o periodo de 2010/2011, com definicdo de taxas de contribuicdo e
outros assuntos de interesse geral, previamente inscritos e divulgados durante a
assembléia. O Sr. Gustavo passou a palavra para a Sra. Ana Lourdes, Diretora de
Finangas e Contabilidade da Associagdo, para fazer a apresentagdo das contas da
Associacdo do periodo de janeiro a novembro/09. Ana Lourdes relembrou que a
Associagdo, no inicio, tinha 255 lotes e 120 cotas de apartamentos e que, em aprovagao
em assembléia, estas cotas foram desconstituidas e a area correspondente a 15 lotes foi
transformada em lotes residenciais, totalizando atualmente 270 lotes, e que destes lotes,
11 s3o de propriedade da Associag&o e 259 j& estdo em posse de associados, sendo que
dentre estes 39 estdo inadimplentes e 3(trés) estdo com agdo judicial. Informou que a
apresentacdo é do periodo de janeiro a novembro/09 com excecdo do balango
patrimonial que € de janeiro a outubro/09. Iniciando a apresentagdo disse que o balanco
patrimonial da Associagdo em dezembro/08 apresentava um Ativo de R$ 3,3 milhges,
distribuidos em circulante de R$ 221 mil e permanente de R$ 3.127 mil. O circulante esta
distribuido em banco conta movimento de R$ 172,8 mil e aplicagbes de R$ 48,4 mil. No
Passivo o patriménio social de R$ 3,3 milhdes. Em outubro/09 os nimeros s&o: Ativo de
R$ 2.3 milhdes, distribuidos em circulante de R$ R$507,4 mil e no permanente de R$
1.774,3 mil. O ativo circulante tem em conta bancaria — R$359,1 mil e na aplicagdo
financeira R$148,3 mil: no Passivo, como patriménio social o saldo & de 2,3 milhGes.
Sobre o fluxo de caixa, informou que iniciou 0 ano com saldo em caixa de R$162,9 mil e
que no periodo de janeiro a novembro/09 arrecadou de associados com taxa de
Associagdo R$166,3 mil; com vendas de lotes R$1.414,9 mil, com outras receitas R$19,7
mil e com s de investimento R$311,6 mil, perfazendo um total de R$2.075,5 mil. A
apresentagéo dgs despesas € a seguinte: - Despesas de pessoal R$ 28 mil; Contabeis
R$5,3 mil; Adminlstrativas R$72 mil — sendo R$41,7 mil de comissé&o por venda de lotes e
R$30,2 mil para d@s demais despesas administrativas; Judicial R$3,7 mil Tributos/bancos
R$61,1 mil; Devoplugdo a associados R$ 43 mil; Taxas de Condominio e Fundo de
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reserva dos lotes da Associagdo R$26,5 mil; provisdo para Imposto de Renda (aplicado
no CDB DI) R$95 mil — sobre esta reserva o Gustavo explicou da necessidade de se
fazer uma provisdo para fazer frente a uma eventual cobranga de imposto de renda dos
lotes e que ja entrou em contato com um escritorio de advocacia com especialidade em
direito tributario para assessoramento nesta questdo junto & Receita Federal - , e com
repasse para o investimento, sendo: para jardinagem R$10 mil, para remanejamento da
rede elétrica R$23 mil, com repasses autorizados R$891 mil e com taxas extras R$311.6
mil, perfazendo um total de R$1.570 mil, ficando com um saldo de caixa de R$505,5 mil.
Ana Lourdes informou que da venda dos lotes localizados na area da frente do
Condominio serdo reservados 20% para provisdo do imposto de renda. Em seguida
colocou a disposigdo toda a documentagdo da Associagdo para que os associados
presentes pudessem consulta-las e perguntou se havia ainda algum questionamento com
relagdo a apresentagdo de contas da Associagdo, sem mais questionamentos encerrou a
apresentacdo das contas da Associagdo e passou a palavra para o Sr. Valter, para fins
de apresentacdo de contas do Investimento no periodo de janeiro a novembro/09. Valter
iniciou relembrando que para 2008, a decis@o de assembléia foi pela n&o capitalizagao de
recursos, sendo a oportunidade para os associados arcarem com os custos da emisséo e
registro das respectivas escrituras. A associag&o, no decorrer do ano (2008), canalizaria
todas as sobras de caixa, inclusive de venda de lotes, para a construgdo de blocos de
cimento e meio fio. Informou que fechou o ano de 2008 com gastos na fabricagao de
blocos de cimento de R$ 191,7 mil, producio de 8.734,86 m? e com gastos de R$35,7
mil, produgdo de 3.934 metros lineares de meios fios, além de outras obras como grama
para as calcadas, 2.217m?, drenagem pluvial, 70 metros. O gasto total com investimento
em 2008 foi de R$285,7 mil. Voltando para a apresentacdo em si, Valter informou que o
ano de 2009 foi um ano muito promissor para o condominio, sendo realizadas multiplas
obras, quais sejam: abertura de ruas R$12,8 mil, 1.166m* escavacGes e remocao de
materiais R$35,1 mil, 2.930m®, terraplanagem R$273,5 mil, 23.588m? construgao de
blocos e meios fios R$390,6 mil, 15.165m? de blocos e 2.368 metros lineares de meio fio;
assentamento de blocos e meios fios R$111,3 mil, 27.833m?*/ml; drenagem de aguas
pluviais R$84,9 mil, 813 metros lineares; jardinagem R$57,2 mil, 5.473 m? instalages
elétricas R$23 mil, 23 postes, sendo 3 implantados e 10 remanejados; instalagbes
hidraulicas R$4,5 mil, 420 metros lineares; placas de identificacdo e sinalizagdo R$10,8
mil, 35 unidades. Informou que comegou 0 ano com um saldo de R$44 8 mil, foram
arrecadados de associados R$314,7 mil, foram repassados pela Associagdo até
Nov/2009 R$923,8 mil e em dezembro/09 (até a dada da AGE), R$10,7 mil. Explicou que
este montante foi gasto com aberturas de ruas R$12,8 mil, com escavagbes 35,1 mil,
com terraplanagem R$273,5 mil, com construgdo de blocos e meios fios R$390,6 mil,
com transporte blocos/meios fios R$68,6 mil, com aquisicdo de p6 de brita para
assentamento de blocos e meios fios R$135,4 mil, com outros materiais de assentamento
R$5.8 mil, com mao de obra assentamento R$111,3 mil, com assessoramento técnico
R$38,5 mil, com agua, energia elétrica e tarifas bancarias R$3,2 mil, com compactagao
de vias pron $5.1 mil, com drenagem de aguas pluviais R$84,8 mil, com preparagdo
de calgadas'R$243 mil, com jardinagem R$57,2 mil, com instalagdes elétricas R$23mil,
com instalagdes hitiraulicas R$4,5 mil, com placas de identificagéo e sinalizagdo R$10,8
mil @ com outras despesas R$0,9 mil, ficando com saldo de R$8,3 mil, totalizando, assim,
gastos com inves nto no periodo de R$1.285,9 mil. Valter explicou que fez uma
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pesquisa com algumas empresas fornecedoras de servicos de pavimentacédo a titulo de
comparagdo quanto aos custos feitos pelo Condominio se tivessem que contratar no
mercado e concluiu que o custo do Condominio foi menor do que o apresentado por
aquelas empresas. Pergunta sobre alguma duvida ou questionamento sobre 0S8 numeros
do investimento, ndo houve pronunciamento de nenhum dos presentes. Valter, entao,
passou a palavra para o Gustavo que falou que no ano de 2009 a pavimentagdo do
Condominio foi quase toda concluida. Disse que faltou apenas a rua limitrofe (Rua Rota
do Messias) com outra gleba do loteamento Morada de Deus, pertencente a Dona
Aparecida. Informou que ja estdo em negociagdo para fazer a pavimentagao da referida
rua. A partir de indagagdes de associados presentes e detentores de lotes na Rua Rota
do Messias, Valter informou que D. Aparecida procurou a direcdo da Amobb para discutir
o projeto para a referida rua, dado o lancamento futuro de novo residencial ao lado da
gleba da AMOBB, “‘manteve a proposta de divisdo de custos, mas gostaria que a rua
tivesse pavimentagdo asféltica, iluminagdo com fiagdo subterranea e urbanizagdo no
padrdo do novo projeto, cujo nivel se assemelha ao do Maximo Garden”. Valter
acrescentou estdo desenvolvendo o projeto, fazendo os levantamentos em termos de
sondagem de solo e logo teremos dados mais concretos. Ressaltou que 0 compromisso
da Amobb & com a assembléia e que esta rua deve ser feita até 31/01/10. Disse que o
Sr.Sérgio, como morador da rua e Diretor da Associacao, ficou como interlocutor nas
negociagdes com D. Aparecida, sugerindo que 0s moradores/interessados nesse projeto
se reunam com o Sr. Sérgio para formarem uma comissao para tratar desta negociagao
com D. Aparecida. Perguntado textualmente se alguém teria alguma duvida ou queria
fazer alguma observacdo, ndo houve pronunciamento e passou a palavra para 0
presidente da Assembléia, Gustavo Barros, que passou a falar sobre a questdo
envolvendo a empresa Trevo Materiais de Construgao, fornecedora de materiais para a
construcdo e assentamento de blocos e meios fios que estd sendo acionada
juridicamente pela AMOBB. Trata-se de ACAO DE “IN REM VERSO" POR
ENRIQUECIMENTO SEM CAUSA CUMULADA COM DANOS MORAIS, processo
2009.01.1.182306-4, peticdo distribuida em 20.11.2009, na 112 Vara civel da
circunscrigdo Brasilia, tendo como valor da causa R$ 252 mil, sendo R$ 202, para
reposigdo, em dobro, do material ndo entregue e R$ 50 mil por danos morais. Gustavo
relatou que parte dos materiais comprados da empresa Trevo (areio, p6 de brita e brita),
o correspondente R$101 mil pelos valores atuais, que n&o foi entregue pela empresa que
fazia o fornecimento para o Condominio € que a partir do momento que o problema for
identificado foram feitas reunides com a Diretoria para tomarem as medidas necessarias,
bem como realizacdo de encontro com membros do Conselho Fiscal da Associagéo e do
Conselho Consultivo do Condominio. Foram feitas entrevistas com todos os funcionarios
da Amobb/Condominio e ndo foi constatado nenhum indicio de desvio interno de
material. Disse também que fizeram duas reunibes com o dirigente da empresa
fornecedora visando uma solugcdo amigavel do problema. Gustavo reforcou que a
primeira atitude foi via conciliatéria com a empresa, que seria a reposicdo do material
comprado, mas o dirigente da empresa, mesma apresentado boa vontade de resolver o
problema, nao rdou e por este motivo a Amobb fez uma queixa crime na delegacia
de Sao Sebastido e\protocolou uma Agao Judicial para reaver o material comprado e n&o
entregue ou os recursos envolvidos. Disse, tambem, que a referida agdo € cumulada com
danos morais dado o constrangimento sofrido pela Associagdo e pelo Condominio.
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Gustavo esclareceu que foi a primeira vez que aconteceu algo da especie, mas
providéncias de reforgo nos controles foram adotadas imediatamente a identificagdo do
fato. Disse que pela documentag&o levantada o problema foi ocasionado por ato doloso
do gerente comercial da empresa Trevo, responsavel por atender a AMOBB, que dentre
outras condutas, fazia pedidos ndo solicitados, emitia notas frias de materiais nao
entregues, recebia os pagamentos dos cheques emitidos pela AMOBB, endossava-os,
em seguida depositava em sua conta corrente ou de sua amasia, quando os cheques
eram compensados, o dinheiro era pago a menos no caixa da empresa Trevo.
Esclareceu na oportunidade que todos os pagamentos da AMOBB séo feitos em
cheques, excegdo apenas para miudezas cuja emissdo do cheque nao se faz oportuna.
Acrescentou que a Associacdo ndo pode ficar no prejuizo e que estdo sendo tomadas
todas as medidas no ambito policial e da justica para reaver o que lhe € de direito. A
partir de entdo alguns questionamentos de associados foram respondidos, ora por
Gustavo, ora por Valter, até satisfagdo dos associados presentes. Valter, com o
argumento de que todos pudessem acompanhar os andamentos do caso, apresentou
copia do processo cujo numero da agdo foi declarado, houve interesse de alguns por
anotar, contudo, por sugestdo de outros, a peticdo ficou de ser divulgada no sitio da
AMOBB (em langamento) e/ou destinada via e-mail. N&o havendo mais questionamentos
sobre o tema, Gustavo repassou a para o Sr. Mario fazer a apresentagéo da pagina da
Amobb na internet. Mario, a partir de projecdo do sitio, demonstrou as principais
funcionalidades da pagina, destacando o modo dindmico que a mesma se apresenta, o
que demandara menos manutencéo do que uma pagina convencional e tera muito mais
facilidades de administragdo de conteudos. Relembrou também que foi possivel resgatar
o dominio , como endereco eletronico da AMOBB.
Salientou que o sitio terd duas areas, uma de acesso livre e outra somente para
interesses de associados, sendo necessario para esta Ultima, o cadastramento de /ogin e
senha para todos os associados. Terminada a apresentagdo e esclarecidas as duvidas
sobre a matéria, Mério repassou a palavra para o Gustavo que passou a tratar do tema
investimentos para 2010/2011. Foram apresentados varios itens para apreciagdo em
assembléia: 1) Projeto de Seguranga com monitoramento com cameras de alta definicao
e acesso controlado por identificagdo biométrica — valor aproximado R$330 mil; 2) Muro
frontal 3 metros — valor aproximado R$150, mil; 3) Reestruturacdo da Portaria — valor
aproximado R$100 mil; 4) Veiculo utilitario — valor aproximado R$38 mil; 5) Trator leve e
utilitarios relacionados — valor aproximado R$80 mil; 6) Urbanizagdo do CAIT e
implantagdo da administragdo do Condominio no local — valor aproximado R$300 mil; 7)
Gramado calcadas — valor aproximado R$60 mil; 8) Area de lazer/clube - valor
aproximado sem previsdo; 9) Revitalizagdo da mata ciliar — valor aproximado sem
previsdo; 10) Paisagismo — valor aproximado sem previséo. Gustavo lembrou que os
valores apresentados sdo meras projegdes, os valores definitivos somente serao
conhecidos com a finalizagdo de cada projeto. O que se pretende e discutir um
direcionamento de investimentos para os proximos dois anos. Os temas listados ja foram
tratados no ambito da diretoria, embora a ordem ndo seja regra, pois se pretende
executa-lds 2 medida que o fluxo de caixa permitir e de acordo com a urgéncia do
momento. Reskaltou que inicialmente ndo sera preciso nenhum aporte de capital pelos
associados, porque o fluxo de caixa atual permite a realizag&o de alguns dos projetos.
Informou que jal estdo encaminhados/desenvolvidos os projetos da portaria, do Cait e da
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Revitalizagdo da Mata Ciliar. Foram colocadas para a apreciagdo da Assembléia as
diretivas de investimento, que foram aprovadas por unanimidade. Gustavo relembrou que
para 2010, a contribuigho mensal permanece em R$ 180, sendo R$ 50 para a
(8sociacdo, R$ 10 para o Fundo de Reserva do Condominio e R$ 120 para o
Condpminio. Ndo havendo nada mais a tratar e ninguém mais querendo fazer uso da
' . o0 Presidente encerrou os trabalhos e determinou a lavratura da presente ATA,
i devidamente assinada pelo Presidente e por mim, secretario da assembléia
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Gustayo |Faria de Barros Antonio Palilo Guerreiro
Presidente da Assembléia Secretario Designado




