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Ata da Assembléia Geral Extraordinaria Realizada em 14.06. 03

Aos 14 dias do més de junho de 2003, as 15:11 h em primeira q;onvocag:ao e é&15~30 h, em
segunda e dltima convocag&o, iniciou-se no “Condominio Morada de Deus” a Assembléia Geral
Ordinaria — AGO da Associagdo Pro-Moradia dos Funcionarios do Banco do Brasiti= Amobb,

convocada mediante Edital divulgado em mural no escritério da Entidade no-Setor Bancario Sule- - -

no Jornal de Brasilia, de 10.06.03, a pagina 16 - Classificados. Satisfeitos os requisitos legais
quanto a publicidade do evento e a verificagdo de quorum, o Sr. Presidente da Associa¢ao,
Williams Francisco da Silva, informou que a AGO fora convocada para tratar da prestagao de
contas do exercicio financeiro de 2002. Alertou aos presentes que, tdo logo concluida a citada
Assembléia, teria inicio a Assembléia Geral Extraordinaria - AGE, esta destinada a tratar dos
assuntos constantes do Edital pertinente, cujo conteudo seria posteriormente ratificado. O Sr.
Williams informou que passaria a coordenagdo do processo de prestagdo de contas para o Sr.
Alvaro Cameiro Junior, que foi o Tesoureiro da Entidade naquele exercicio, e estava mais bem
informado para conduzir o assunto em seu detalhamento. Aproveitou o ensejo para agradecer ao
Sr. Alvaro a colaboragdo que sempre emprestara a Associacdo, e em seguida franqueou-lhe a
palavra. O Sr. Alvaro tratou todos os dados constantes da Planilha denominada “Prestagdo de
Contas do Exercicio de 2002", item por item, demonstrando aos presentes a natureza e a fonte
de todos os recursos que ingressaram na Entidade, ali intituladas Receitas/Créditos. Depois de
apresentar os dados relativos as fontes de recursos da Amobb, o ex-tesoureiro passou a
descrever a utilizagdo dos recursos pela Entidade, também descrevendo, item por item, os
registros relativos aos Dispéndios/Saidas de recursos. O Sr. Alvaro informou que a Amobb detinha
conta-corrente no Banco do Brasil, bem como aplicagdes, e mantinha com a Cooperforte uma
conta de Capital e outra de Poupanga, denominada Poupeforte, estando todos os dados descritos
nas planilhas que haviam sido distribuidas previamente aos associados. Apos a apresentagao, o
Sr. Alvaro indagou aos presentes se havia alguma duvida sobre 0os numeros que apresentara.
Alguns associados fizeram indagagbes sobre a composicdo de alguns itens, que foram
imediatamente esclarecidos e achados conformes. O Sr. Alvaro perguntou entdo se havia algum
dos presentes que gostaria de apresentar restrigdes a prestagao de contas, tendo reinado siléncio.
O Sr. Alvaro perguntou entdo se todos aprovavam a prestagdo de contas e houve total
aquiescéncia dos presentes, APROVANDO-SE por unanimidade a prestacdo de contas do
exercicio financeiro de 2002. O Sr. Williams retomou entao a palavra, dando por encerrada a AGO
as 16:10 h. Em seguida, solicitou aos presentes que considerassem naquele momento a feitura da
primeira chamada para a AGE que fora convocada. Disse o Presidente que daria quinze minutos
de intervalo e, em seguida, faria a segunda convocagao, com qualquer quorum, para que fossem
tratados os temas previstos. Antes, alertou aos participantes que os assuntos deveriam ser
tratados com objetividade, pois depois da Assembléia teria lugar as comemoracbes pela
inaugurac&o da portaria/sede da instituicdo e da Praga da Amobb. Lembrou que eram esperados
convidados como o deputado Augusto Carvalho, os sindicos dos Condominios Belvedere Green,
Verde e Ouro Vermelho, a empreendedora do Condominio — Sr* Aparecida, e diversos
representantes de instituicdes ligadas ao financiamento ou execugao de construgoes, tais como a
CEF, a Poupex, a Casa Pratika, o empreiteiro Milton Rodrigues, a Construporto, a Eco-Fossas,
dentre outros, afirmando que nao gostaria de deixar os convidados esperando. Disse que a
Diretoria convidara aquelas entidades e pessoas com o intuito de viabilizar o contato dos
associados com o “mercado” e também para fortalecer politicamente a Entidade, pois as pessoas
precisavam saber que a Amobb nao era apenas uma abstrac3o juridica, mas sim uma entidade
que era composta do que havia de melhor na sociedade, ou seja, dos funcionarios do Banco do
Brasil que ali estavam. Aquele encontro, portanto, tinha como objetivo, além de tratar de questdes
formais e de prestar contas, o intuito de confraternizar e congracar o quadro de associados, e de
fortalecer politicamente a Entidade, o que era preciso, pois sempre existem rumores desfavorayeis
que precisam ser desfeitos e convertidos em ganhos de imagem. A partir dai, interro
reunido para aguardar o momento de efetuar a segunda chamada da AGE. As 16:30 b r.
Presidente deu por |n|C|ada a AGE, em segunda convocag:ao e dnscorreu sobre a pauta/do i

' O documento aqui referido encontra-se devidamente arquivado, como anexo da presente Ata.
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captados para infra-estrutura, objeto da AGE de 05.10.02; b) deﬁﬁfgao de estratégias para
continuidade das obras; c) apreciagao de proposta de criagao da personahdade yridica de
Condominio; d) apreciagdo de proposta de ajuste de mensalidades; e) outros assuntos de

interesse geral. O Presidente informou que seriam tratados os assuntos possiveis; haja yista que,
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as 18:00 h, pretendia dar por encerrada a reuniao, pois aquela era-a-hora-programada. para se. . .

hastear as bandeiras nacional, distrital e da Amobb. O Sr. Williams informou que a prestagéo de
contas que ele ali realizaria ndo tinha o escopo contabil e sim informativo e que, portanto, ele ndo
desceria a detalhes financeiros, mas de realizacdes, pois aspectos financeiros e contabeis seriam
oportunamente tratados. Disse o Presidente que a Amobb até aquele momento ja lograra realizar
diversas atividades programadas quando da AGE de 2002, quais sejam as a seguir. O portico de
entrada, a guarita e a sede da administragao estavam prontos, restando apenas alguns detalhes
de acabamento que seriam objeto de revisdes posteriores. Procurou-se fazer um imével sélido,
estético e com padrées condizentes com o potencial crescimento da Amobb e dos seus
associados. A idéia era fortalecer a imagem da Associagdo, dando-lhe respeito e forga politica,
além de niveis adequados de segurancga para os moradores ja existentes e futuros. Disse que o
projeto fora desenvolvido por arquiteto de confianca da Diretoria, que ja realizara trabalhos para o
associado Valter Sa, e que a construgdo fora realizada por empreiteiro ja conhecido por todos os
que moravam no Condominio, pois ele ja havia feito varias casas no local e nas redondezas.
Referia-se ao Sr. Milton Rodrigues, que fora o ganhador da concorréncia realizada. Afirmou que
buscou utilizar na construgdo o que havia de bom no mercado em termos de materiais. Os pilares
de madeira eram monumentais e foram recomendados pelo arquiteto, por razdes estéticas e de
seguranca da obra; as telhas brancas eram especiais; os vidros instalados eram todos em blindex;
as esquadrias eram de aluminio ou madeira de lei; os pisos e azulejos escolhidos eram de boa
qualidade e 6timo padrdo estético. Além disso, foi dedicado muito cuidado com a fachada da
sede, na qual foram colocadas pastilhas especiais, de maior beleza e durabilidade e menor
necessidade de manuteng¢do que pinturas, incluindo-se no processo também a placa Amobb
Condominio. Ressaltou Williams que tudo aquilo era para a vida toda e, portanto, tinha que se
fazer algo que durasse e as pessoas gostassem e tivessem orgulho. Este fora o seu propoésito e o
de toda a Diretoria. Em seguida, passou a falar sobre o paisagismo da Praga, que ja fora
realizado. As plantas ali colocadas ainda nao davam a clara idéia do que seria o local no futuro,
mas as geragdes de moradores que ali residiriam com certeza contariam com um lugar aprazivel
para convivio e lazer. Disse que as obras de drenagem estavam em estagio avangado e que o
que estava sendo feito era para evitar problemas por ocasido das chuvas e perda dos
investimentos realizados. Afirmou que ndo se pudera realizar toda a drenagem necessaria, que
ele pessoalmente gostaria e que era a recomendavel, mas, como a Entidade trabalhava com
limitagdes de recursos e com diversas frentes de trabalho ac mesmo tempo, fizera o que fora
possivel. Pediu aos presentes para observarem o local, e que eles mesmos verificassem as
transformagdes que ocorreram, em menos de um ano desde a AGE de outubro/02. Foram muitas
horas voluntariamente dedicadas, mas que ali se refletiam em resultados concretos. Disse em
seguida que a pavimentacéo ja estava instalada na entrada do Condominio, toda em bloquete
intertravado da melhor qualidade, instalado segundo padrées técnicos. As principais calhas de
escoamento de chuvas ja estavam gramadas, exigindo manutengao com carros pipas por causa
da seca, mas o investimento tinha que ser feito para evitar deterioragao das vias. O trabalho tinha
um fundamento ecolégico, pois visava, aléem da protecdo do solo, garantir maior infiltracdo das
aguas das chuvas, para auxiliar na conservacdo do lengol freatico que alimentava os pogos
artesianos, pogos estes indispensaveis a sobrevivéncia do Condominio. Disse que o trabalho com
grama também teria que ser complementado e revisado, mas o que interessava naquele momento
era a prote¢do dos investimentos realizados e a caracterizagao de praticas a serem exercidas no
futuro, visando garantir um convivio harmonioso com o eco-sistema. Lembrou que os postes de
luzes ja estavam ali para serem vistos por quem quisesse, e que todo o Condominio teria energia .-’
propria, que garantiria eletrificacdo e iluminagdo para cada lote. A obra fora con da
integralmente, mas de forma parcelada, devendo o ultimo pagamento ser realizado em janei '
Como ndo havia caixa suficiente para se contratar o projeto para execucédo toda de uma ez, ;
negociara o pagamento em 10 vezes, com a instalagdo gradual do sistema elétrico, mas para
atendimento a todos. Tivera como premissa nas contratagcbes a busca da integralidade no
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atendimento aos associados, pois sabia que obras isoladas € para !'beneficiar apenésr
determinados segmentos eram sempre geradoras de insatisfagdes e q&eshonamentos A politica
administrativa vigente era a de buscar atender a todos, mas sempre considerando’ &ﬂuxo de
caixa. Por isso, alguns pontos podenam ser iniciados primeiro mas, no futuro, todos teriam os
mesmos beneficios, assegurando assim igualdade tanto na contribuicdo quanto na atencéo em |
termos de infra-estrutura. Afirmara que dois novos pogos artesianos-foram abertes,-para-suportar- .-
o crescimento da demanda, pois 0 antigo pogo poderia vir a dar sinais de esgotamento. Um
barracdo estava sendo construido aos poucos, para servir de deposito de equipamentos de uso
do Condominio, bem como para abrigar um futuro refeitorio para os empregados. A obra estava
indo aos poucos pela falta de recursos, mas ela era necessaria pois nao se tinha sequer um lugar
para guardar enxadas, foices, carrinhos de mao, enfim, ferramentas de trabalho. Tudo isso era
resultante dos recursos carreados pelos associados, recursos estes que se transformavam em
obras concretas, que valorizavam o Condominio e, principalmente, davam condi¢des minimas de
habitabilidade, pois esta era a meta numero um da Amobb e a razéo de existir da Entidade. Disse
que investimentos foram feitos na contratacdo de pessoal, de modo a reforcar o quadro e dar
condigdes, ainda que precarias, de atendimento aos moradores pioneiros, que enfrentavam ora
barro, ora poeira, escuriddo e falta de convivio com vizinhos e amigos proximos que ficaram em
lugares distantes, mas que ali estavam para dar o exemplo aos demais, sem reclamar da sorte. A
essas pessoas a Amobb deveria prestar o seu reconhecimento, pois eles estavam assegurando a
continuidade do empreendimento. No escritorio, disse Williams, também tivera que reforgar o
quadro de pessoal, em fungdo dos inimeros controles que implantara, em planilhas infelizmente,
pois a Amobb ainda ndo podia contar com um consistente banco eletrénico de dados. Mas, disse,
também nessa diregdo as pessoas poderiam esperar melhorias no futuro e teriam inclusive um
portal na Intemet, a disposigdo. Perguntou entdo aos presentes se existiam dividas ou
questionamentos sobre as estratégias que foram implementadas para a implantac@o das obras de
infra-estrutura basica do Condominio. Um associado perguntou se teriam que ser alocados novos
recursos para a drenagem, pois aquela obra Ihe parecia essencial e indispensavel. Williams disse
que sim, mas pediu que o assunto fosse conduzido gradualmente, na medida das necessidades,
pois havia um projeto geral de drenagem, que previa inclusive intervengdes em divisas de lotes,
mas que se tudo fosse feito de uma vez ficaria muito caro e inviabilizaria outras obras, que
também eram necessarias. Por isto, pedia que a Diretoria tivesse autonomia para conduzir o
assunto, sob assessoramento do engenheiro contratado para dar suporte técnico, de modo a s6
fazer o que fosse indispensavel a salvaguarda do empreendimento. Lembrou que nem as
prefeituras, os estados e o governo federal fazem obras de drenagem de uma s6 vez, mas aos
poucos, pois & algo caro, por envolver cortes e aterros, muito material em concreto, ferro e
cimento, itens dispendiosos por natureza. Disse que lidar com obras da envergadura do que se
realizava no Condominio exigia flexibilidade, pois muitas vezes as circunstancias requeriam que
as prioridades fossem alteradas, em fungdo de questbes de seguranga, ambientais, legais,
politicas etc. Mas, a Diretoria tinha a humildade de buscar orientagdes técnicas sempre que
fossem necessarias e, principalmente, tinha como conceito buscar opinides e decisbes da
Assembléia, para garantir a democratizac@o, sem, contudo, fazer disso uma panacéia, pois senéo
o processo de gestdo ficaria emperrado e as obras que exigiam pressa ndo sairiam. Neste
momento, aproveitou para agradecer a confianga das pessoas que ali estavam, pois eram elas
que o animavam e a Diretoria a lutar, pois elas representavam o interesse pela Entidade. Pediu
entdo que fossem aprovadas as estratégias apresentadas para a drenagem de aguas pluviais,
abertura de pogos artesianos, eletrificacdo e iluminagcéo de todo o Condominio, construgcdo da
portaria/sede da Entidade e sua pavimentagdo, criagdo da praga/centro de convivéncia,
recuperagdo de vias terraplenadas, implementagdo dos servigos de geréncia, zeladoria e
vigilancia para o Condominio, construcao de barracdo/depésito para materiais e equipamentos e
uso por empregados. Nao houve manifestacdo contraria ao que fora apresentado, sendo '
DELIBERADA a aprovagao das estrategias, por unanimidade. Em seguida, o Presidente pr:;gia [

discussdao sobre a conveniéncia e oportunidade de se realizar levantamento dos
topograficos de cada um dos lotes que constituem o Condominio. Disse que a medi
necessaria para viabilizar as intervengdes individuais nos lotes, e que o resultado dos estudos
serviria também para balizar os projetos de engenharia e arquitetura das futuras moradlias dos
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associados. A idéia era se fazer um levantamento global de todas’as: quadras, definindo a

topografia dos lotes por quadra. Caso alguém quisesse estudo individual, no futurd tera que arcar
com os custos da elaboragdo do desenho especifico e de sua “plotagem”. A idéia era simples:
extrair um retrato dos pontos altos e baixos dos terrenos, para propiciar o estudo dos cortes e
aterros possiveis, de modo a reduzir a necessidade de se importar-terra para fazer aterros. No
entanto cada associado, ao fazer o seu projeto, deveria ter o cuidado de pedir ao arquiteto ou
engenheiro que avaliasse o “retrato”, para o desenvolvesse buscando compensar a necessidade
de terras — “tira de um lugar e p6ée em outro“. Do contrario, ndo haveria terra que chegasse para
aterrar tudo quanto eram declives e vales do condominio. Williams clarificou entao como previa o
processo. O levantamento era necessario e exigido pelos engenheiros e arquitetos na elaboragao
de projetos de engenharia de construgdes, e também indispensavel para que se pudesse tentar
adotar, numa etapa seguinte, procedimentos de regularizagdo dos lotes (cortes e aterros), visando
torna-los os mais planos possiveis e edificantes. Esta fase, disse o Presidente, seria sé para quem
aderisse a empreitada, e se dispusesse a pagar os custos pertinentes diretamente para a
empreiteira. O que seria feito pela Diretoria era negociar custos mais baratos para quem fosse se
valer da oportunidade, e também ceder o engenheiro contratado para prestar assessoria. A
regularizacdo dos lotes seria feita mediante prévio contato “quadra por quadra’, realizando
encontros em que se procuraria envolver os moradores das quadras, de modo a buscar a
realizagdo de um trabalho harmonioso, que viesse a atender aos interesses individuais e,
principalmente, que beneficiasse a toda a comunidade. Mas, ressaltou, isto s6 seria razoavel se
houvesse adesao significativa dos moradores das quadras, pois a idéia era a mesma: “tirar terra
de um lugar e colocar no outro”. Caso ndo houvesse onde tirar terra, a Amobb no teria como
arcar com o custo de importa-la e os propésitos ficariam inviabilizados. Sobre isto, todos deveriam
estar conscientes de que s6 a ades&o de parcela significativa de pessoas viabilizaria o objetivo,
mas a idéia apresentada era de carater estritamente voluntario e pessoal. Esclareceu que com a
elaboragdo do perfil topografico do lote, cada associado teria um retrato da topografia do seu
terreno, inserido no da quadra e, caso quisesse imprimir um retrato individual, teria que pagar o
valor correspondente ao cobrado pelas lojas especializadas em “plotagem” de plantas de
engenharia. Para viabilizar o processo de levantamento dos perfis topograficos, Williams propos
que fosse estabelecida a cobranga de taxa extra de todos os associados, em 20.07.03, em
parcela unica de R$20 (vinte reais), que seria destinada ao pagamento das despesas com 0s
trabalhos de elaboracgéo dos perfis topograficos (projetos e topografia). A Amobb, como a medida
era de interesse geral, se necessario fosse subsidiaria uma parte, pois os custos do topégrafo
eram com base em didrias, que nao poderiam ser seguramente mensuradas naquele momento e,
portanto, poderiam ser maiores que o valor arrecadado. Afirmou que o topégrafo seria o Sr. Vitor,
de absoluta confianga da Diretoria, e que ele faria um pre¢o mais barato que o mercado. Disse
que deveria ser destacado que trabalhos dessa natureza estavam sendo cobrados no mercado
em média ao custo de R$300,00, por lote, como fora o caso dos associados Guga e Djaima, que
individualmente pagaram esta quantia. No entanto, como seria realizada uma empreitada global, a
Diretoria conseguiria reduzir o custo para o associado para menos de 10% (dez por cento)
daquele valor. Pediu as pessoas presentes que se manifestassem. Dois associados pediram a
palavra e disseram: “Vamos votar logo, pois isto € necessario e para o bem de todos. Todos ja
entendemos.”. Williams perguntou, entdo, se todos aprovavam a medida, sendo DELIBERADA a
aprovagao por unanimidade. Em seguida Williams falou da necessidade da realizagao de estudos,
por contador e advogado, para viabilizar a constituicdo da personalidade juridica de “Condominio”,
que conviveria paralelamente com a da Associacdo, tendo cada uma delas uma finalidade
especifica. A medida era necessaria para que se pudesse adequar as bases juridicas da hoje
Associacdo aos requisitos estabelecidos pelo recém implantado Novo Cédigo Civil, regramento
legal que veio trazer importantes e inovadoras regras especificas para a relagcdo condominial e
para as entidades do terceiro setor. A medida visava atualizar e estabelecer critérios para 9

protegdo juridica do patriménio coletivo dos associados (registrado em nome da AMOBB), e

individual de cada um. A medida tinha como objetivo a definicdo de critérios embasado
juridicamente, que permitissem, no futuro, formalizar um contrato (provavelmente de adesao) que
obrigasse mutuamente as partes (AMOBB e Associado) e que desse aos associados algum

documento formal da posse de Cotas Destinadas a Concessao de Uso de Lotes ou Fragdes |deais
|
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de Edificagdes, Destinadas a Construgao de Moradias Proprias. Willlams!disse que a apreci
da proposta de ajuste de mensalidades e a instituicado de taxas para investimentd'e Manutengac
da Associacdo, bem como do futuro Condominio (também partes integrantes’ da ‘pauta desta
Assembléia), embora fosse medida necessaria deveria ser discutida em ocasiée,@%e? F,Propicia,
quando se tivesse maior clareza sobre os dispéndios futuros e ja:se vislumbrasse como se faria |
para apartar, na contabilidade, o que era receita/despesa condominial e o que era receita/despesa
associativa. Por isto, encaminhava o assunto naguele momento apenas no sentido de a
comunidade presente autoriza-lo a promover os estudos necessarios para viabilizar a criagao da
personalidade juridica do Condominio. Posteriormente, quando tivesse de posse dos estudos em
questdo, convocaria Assembléia especifica para tratar do assunto, pois isto envolveria a alteracao
do Estatuto, a criagdo da Convencgao e do Regimento Interno do Condominio, bem como a
aprovacgdo do Cédigo de Edificagbes. Perguntou se havia duvidas sobre os propositos ali expostos
e reinou siléncio total. Entdo, o Presidente propds a votagao da proposta de realizacéo de estudos
para criagdo do Condominio e para alteragéo do Estatuto, sendo DELIBERADA a aprovagéo da
medida por unanimidade. Em seguida, Williams informou que, como (ltimo tema a ser tratado na
ocasido, prestaria esclarecimentos gerais sobre as recentes noticias publicadas na imprensa,
acerca do processo de regularizagdo de condominios. Disse que o assunto ndo era pacifico, que
ele e os demais membros da Diretoria estavam atentos ao assunto e que havia um intricado de
informacdes e contra-informagoes ndo confidveis, que apenas atendiam interesses difusos e
inconfessos. Pediu as pessoas que olhassem criticamente o que era dito nos jornais, pois existiam
muitas contradigdes no que era publicado. Um dia diziam algo, no outro desdiziam. Na verdade, o
Poder Publico parecia perdido e ndo se conseguiam informagbes concretas, inclusive nas
Secretarias do GDF, a exemplo da SEMARH e SEAF. Com a criagdo do Ministério das Cidades,
disse esperar que alguém tomasse alguma medida definitiva, mas que isto ndo era simples.
Afirmou que estivera na Camara Distrital, em reunido especifica, a convite do Deputado Augusto
Carvalho, e que o que vira foi uma briga ferrenha entre partes que compunham a prépria situag¢ao,
diga la o que ndo estaria acontecendo com a juntada da oposigdo ao processo. Afirmou que
estava buscando se aproximar da FACHO — Federagéo dos Condominios Horizontais do DF, 14 ja
estivera em reunides e lhe parecera que aquela entidade possuia informagdes mais seguras, mas
no entanto ndo conclusivas. Assim, pediu a todos muita cautela ao opinarem sobre o assunto, e
para se posicionarem com tranquilidade e serenidade, pois o tempo seria 0 senhor da razéo e a
solugdo definitiva viria. Dito isto, pediu licenga para encerrar a reunido, as 18:15 h, por ja estarem
chegando os primeiros convidados para o evento comemorativo que se seguiria. Ndo mais
havendo a tratar, foi encerrada a AGO, tendo eu, Ricardo Rodrigues;-redigido-a-presente-Ata-pa -
r\mim e pelo Presidente da] Ataobb)‘aSsjriadd por sera [
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