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ATA DA ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA DA ASSOCIAGAO PRO-MORADIA
DOS FUNCIONARIOS DO BANCO DO BRASIL REALIZADA EM 20.11.05"
Prestagdo de Contas de 2005 | 2 /07/2006

Aos vinte dias do més de novembro do ano de dois mil e cinco, atendendo ao EDITAL DE

CONVOCACAO de 02 de novembro de 2005, veiculado na pagina 06 dos classificados do
jornal Correio Brasiliense, realizou-se, na sede do Condominio AMOBB, em segunda
convocagédo, as 10:15h, a ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA para deliberar sobre a
Prestagdo de Contas do ano de 2005 (meses de janeiro a outubro), constante no edital citado.
Com a presencga de conddminos que assinaram a lista de presenca que faz parte integrante
da presente ata, foi designado para presidir o evento O Sr. Gustavo de Faria Barros —
Presidente da Associagdo, tendo como secretaria a Sra. Marisa Aparecida Silveira. O
Presidente, apds tomar assento a mesa, iniciou os trabalhos informando a todos os presentes,
que a Assembléia Geral Extraordinaria seria precedida de informes gerais sobre O
Condominio e sobre a Associagao do houve a concordancia de todos. Inicialmente a Sra. Ana
de Lourdes, Diretora de Administragao e Controle Interno da Associagdo, proferiu rapidas
palavras acerca da “histéria” da Associagao, Como ocorreu sua fundacao, dos objetivos, das
dificuldades enfrentas e das alegrias vivenciadas por todos durante quase uma década desse
“sonho”. Ao retomar a palavra o presidente dos trabalhos, o Sr. Gustavo Barros, dissertou
sobre a cobranga de IPTU pelo Govemo do Distrito Federal, relativo ao exercicio 2005,
lembrando que os camés somente chegaram na Associagao 03 (trés) dias antes do
vencimento da primeira prestagdo e que muitos apresentavam erros de dados, embora as
informacdes repassadas ao érgao governamental tenham se dado corretamente. Ressaltou a
intensidade dos trabalhos de conferéncia e comunicagao aos associados para fins de retirada
dos camés no escritorio da Associag@o ou captura diretamente no site da Secretaria de
Fazenda do GDF, mediante utilizagdo do numero de inscricdo no IPTU, fomecido pela
AMOBB no mesmo e-mail da comunicag&o. O Sr. Gustavo Barros comunicou a posi¢éo da
direcdo da Associagéo frete a possibilidade de contestagao da legalidade da cobranga do
imposto, deixando evidenciado que impetrar agdo na justica somente traria custo ao
associado e protelagdo de uma responsabilidade que indiretamente poderia contribuir para o
processo de regularizagdo do condominio, pois a cobranca de IPTU pode ser entendida na
esfera judicial como reconhecimento tacito do parcelamento do solo. Fechando a passagem
desse informe, o presidente, Gustavo Barros, salientou que havendo noticias sobre
suspensdo da cobranga do IPTU por qualquer motivo sera rediscutido o assunto
intemamento, inclusive quanto aos meios comuns de solicitagdo de reembolso pelo GDF a
favor de quem promoveu a quitagdo do camé. Mantendo-se com a palavra, o Sr. Gustavo
Barros passou a comentar o Caddigo de Obras e Edificagbes do condominio, que esta
passando por reviséo técnica para divulgagdo em seguida ao corpo associado/conddminos.
Para lembranga dos presentes, foi lido os trechos considerados mais relevantes aos quais
todos reafirmaram concordancia. Destacou ao final desse informe o presidente, Gustavo
Barros, da necessidade de estreita observancia do documento antes mesmo do planejamento
da obra, sob o risco do interessado vir a sofrer prejuizos financeiros, € mesmo retardamento
do inicio da construgdo, em fungdo de eventuais adaptagdes no projeto, pois 0 interesse
coletivo deve se sobrepor ao individual, concluiu 0 presidente. Ainda da fase de informes,
passou o Sr. Paulo Guerreiro, sindico do condominio, a comentar sobre 0 processo de
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captagdo, armazenamento, distribuicdo e uso da agua potavel no condominio. 'Relatou
inicialmente a situacdo de racionamento que muitos condominios tém experimentado nos

GUltimos meses em fungdo da forte estiagem. O Condominio AMOBB. n&o_ foi diferente,

destacou o sindico, lembrando que teve de recorrer varias vezes ao abastecimento de agua
por meio de carmo pipa. Relatou o aumento do consumo de energia elétrica do condominio
pelo uso mais prolongando das bombas utilizadas na captagao de agua, e da danificagdo
recente de duas bombas ocasionada por descarga elétrica de raio. Dada a importancia da
substancia (agua) para o bem da comunidade, o sindico anunciou medidas aprovadas pela
Diretoria da AMOBB, a serem disseminadas por meio de comunicado aos condominos nos
proximos dias, quais sejam: instalagdo de hidrdmetros individuais, as expensas do
morador/proprietario, nas residéncias e nas construgdes; estabelecimento da cota de
30(trinta) mil litros mensais para uso gratuito, sendo o excedente tarifado de acordo com
parametros utilizados pela Companhia de Agua e Esgoto do Distrito Federal - Caesb. O Sr.
Paulo Guerreiro esclareceu aos presentes que a quantidade de 30 mil litros teve por base
consumo médio de uma familia de 04(quatro) pessoas, segundo medidas da propria Caesb, e
que os detalhes da medida estariam no comunicado. Atendendo a indagacgdes de associado,
comentou a opgdo de alguns condominios de repassar (doar) seu sistema de distribuicdo de
agua a Caesb, esclarecendo que a posigao da AMOBB, no contexto atual, é de permanecer
como esta, pois a Caesb, segundo informagdes de terceiros, ndo vem oferecendo qualquer
contrapartida pela cessdo, nem mesmo a manutengcdo do servico na qualidade que se
apresentava , além de imputar aos moradores o pagamento de taxas pela utilizagdo da agua.
O Sr. Gustavo Barros concluir sua fala neste informe, dizendo que a Diretoria da Associagao e
administracdo do Condominio estdo analisando a necessidade da aquisicdo de um
reservatorio de agua no padrao do ja existente, que & de 70 mil litros, para ser instalado em
outro ponto do Condominio para garantir uma distribuicdo mais eficiente de agua, assunto
que, alias, sera melhor debatido na assembléia especifica para planejamento de investimento,
disse o presidente. Ainda na fase de informes, atendendo a anseios de associados e
membros da Diretoria, o Sr. Gustavo Barros anunciou a decisao da diretoria pela aquisi¢éo de
uma pagina (WEB) para a associagdo e para o condominio, que consiste na adesdo a
feramenta padrdo mantida por empresa especializada em Websites direcionados a
condominios. A hospedagem da pagina ficara em ambiente da empresa fornecedora, a quem
compete promover as adequagdes as necessidades da usuaria e as manutengdes rotineiras.
O custo da pagina sera apenas a taxa mensal de manutengéo/adesdo e nao incidira na fase
experimental. A ferramenta permitird a disponibilizacdo de dezenas de documentos do
Condominio e da Associagdo, como estatutos, codigos, resolugdes, atas de assembléias,
prestagdes de contas, quadro mural com avisos, lembretes e andncios, e principaimente servir
de meio de interagdo entre associados, conddminos e diretoria, pois permitira a
democratizacdo de informagdes de interesse geral com a seguranga necessaria, pois 0
acesso controlado a partir de chave e senha individuais. O Sr. Gustavo estimou prazo inferior
a 30 (dias) para a realizagdo dos primeiros testes pelos associados. Ainda falando em agua,
agora aguas pluviais, o Sr. Gustavo Barros esclareceu a todos a razédo da existéncia de
grandes lombadas nas ruas do condominio, entendidas por muitos como “quebra-molas’,
destacando tratar-se de necessidade anual antes do periodo de chuvas como forma de
direcionar o escoamento das aguas com vistas a preservar o “cascalhamento” das vias
publicas garantido a trafegabilidade o ano inteiro, lamentado, entretanto, os 6nus financeiros
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inerente, cuja cessagao somente ocorrera com a conclusdo do processo de pavimentacéo das
vias, o sonho maior da coletividade. Destacando o assunto, 0 Sr. Gustavo Barros, passou a
pronunciar-se sobre o tema Telefonia Fixa. Informou da dificuldade de instalagdo.de rede
especifica no condominio, que em fungao da densidade demogréficanéo-desperta o interesse -
da Unica concessionaria da modalidade na regido — Brasil Telecon, que apresenta também
como argumento, quando se fala em obrigacao institucional, o fato de ter cumprido a meta de
expansao definida pela agéncia reguladora — Anatel. O Sr. Gustavo, como forma de atender o
anseio da comunidade “amobeana” desenvolvera agdes junto a Anatel para reverter a posicao
da concessionaria, ndo podendo precisar, evidentemente, a probabilidade de sucesso.
Informou também que a Associagdo ja havia oferecido o ressarcimento de custos pela
instalacdo da rede a concessionaria, que mesmo assim, manteve sua posi¢cdo. Atendendo
questionamento do associado Sr. Alvaro, o Sr. Gustavo Barros concluiu a fase dos informes
comentou sobre o processo de regularizagcao do Condominio. Relembrou em primeiro lugar
que o processo de regularizagdo corre em comum com O condominio Morada de Deus —
Gleba que compreende toda a fazenda de dona Maria Aparecida, de quem a AMOBB adquiriu
sua parte, deixando claro, assim, que perante 0s 6rgdos governamentais a nomenclatura
AMOBB nao esta configurada, devendo o associado, quando em pesquisa (ou leitura de
publicagdes) sobre processos de regularizagdo de condominios no DF, lembrar de procurar
condominio Morada de Deus. Em seguida, informou que no processo de regularizagao -
entdo Morada de Deus -- havia uma pendéncia entre a SEMARH e SEDUR (Sec. de
Desenvolvimento Urbano) que dizia respeito a legislacao (problema de declividade) e que foi
encaminhado parecer dizendo que a lei do GDF ndo pode se sobrepor a uma Lei Federal.
Com este parecer o processo retoma a SEMARH para que proceda a retirada da pendéncia e
retome fluxo natural. Terminados os informes e os presentes satisfeitos com as respostas aos
questionamentos feitos, passou a assembléia para a prestacdo em contas, objetivo principal,
assumindo a palavra o Sr. Ricardo Rodrigues, Vice-Presidente da Associagdo. Ricardo
comecou falando sobre as dificuldades de se administrar condominios, as “‘cidades” que eles
representam, lembrou da possibilidade natural de se cometer erros ao administrar, pois 0
processo de aprendizagem é constante. Frisou que as administragdes da Associagao e do
Condominio prezam pelo acerto, por isso, estdo sempre abertas a sugestdes/orientagdes de
associados que detenham algum conhecimento técnico sobre os mais diversos assuntos que
permeiam essas instituicoes. Quando erram, tém humildade de reconhecer e procurar as
corre¢des imediatamente. A respeito dos nimeros objeto da prestacdo de contas, Ricardo
apresentou em flip shart demonstragdes financeiras sintéticas com itens de despesas e de
receitas referentes ao periodo de janeiro a outubro/2005, facultando a todos os associados, a
qualquer tempo, a verificagdo de planilhas analiticas disponiveis no escritério do condominio.
Os principais itens sd@o os seguintes: capitalizacbes - receitas - taxa de investimentos R$
289.738.13, mensalidades R$112.277,69 e vendas de lotes R$66.029,47: despesas fixas do
Condominio R$171.843,00, do escritério da Associagao R$47.105,00, outras despesas
R$69.439,00. Despesas com investimentos — terraplanagem R$88.988,00, edificagbes
R$20.774,00, hidraulica R$ 60.790,00, outros investimentos R$9.698,00, total R$180.250,00.
Exclusdes — Gastos com exclusdes R$102.321,10. O Sr. Ricardo explicou que o passivo
assumido com as exclusdes estd comprometido até jun/06. Explicou também que as
exclusdes estdo sendo a segunda maior despesa da associagdo. Resumo das receitas — R$
585.757.41: resumo de despesas — R$ 563.443,45; saldo positivo em outubro/05 R$
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22.313,96. Apos outubro/05 a associagéo passou a ter despesas ndo previstas, como IPTU
dos lotes da carteira da AMOBB que somaram R$ 48.000,00. 'Continuando a explanagao
sobre a situagao financeira o Sr. Ricardo informou que a diretoria financeira da associagao
percebeu que, embora haja a ultima capitalizagdo de R$ 600,00, teriamos problemas de fluxo
de caixa, j@ no més de dezembro. Isto porque as taxas de contribuicdo mensal para
manutencao da Associagado e de investimentos do condominio, aprovadas em AGO de 2004 e
que perfaziam o montante de R$ 130,00 (cento e trinta reais), se extinguiriam, inviabilizando a
continuidade administrativa do empreendimento. O Sr. Ricardo apresentou entdo os novos
valores considerados adequados para a manutengao do Condominio e das despesas da
Associagdo, lembrando que a partir deste momento os valores captados serdo utilizados
exclusivamente para aquilo a que foram destinados. Ou seja, valores referentes a
investimentos ndo poderdo ser utilizados para manuten¢do ou pagamento de exclusdes e
vice-versa, desta forma pretende-se corrigir distorcdo entre fontes e usos ocorrda
anteriormente e que levaram a certo desconforto tanto da Diretoria como também dos
Associados. Depois de esclarecidas todas as duvidas apresentadas pelos presentes a
respeito dos nimeros apresentados, O presidente dos trabalhos, Gustavo Barros, proferiu que
na data da Assembléia estava sendo encerrado um importante ciclo de investimentos da
AMOBB. Os planejamentos feitos ha dois anos foram realizados, como rede de energia
elétrica: sistema de distribuicdo de agua potével; 3500m? de pavimentacdo; area de lazer,
além do processo permanente de manutengao de vias. Tudo isso foi demorado e aspero, mas
conseguimos vencer e vamos continuar nossos planejamentos e realizagbes para os préximos
anos, colocando, em seguida, a prestagdo de contas em regime de votagdo, a qual foi
aprovada pelos presentes, ndo havendo votos contrarios e havendo uma abstencdo. Nada
mais havendo a tratar e ninguém mais querendo fazer uso da palavra, o Presidente encerrou
os trabalhos e determinou a lavratura da presente ATA, que vali devidamente assinada pelo
Presidente e por mim, Secretaria Geral.
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