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Pelo presente instrumento particular, e na melhor forma de direito, de um lado, na qualidade de:

CONTRATANTE: AMOBB CONDOMINIO - CONDOMINIO RESIDENCIAL DOS ASSOCIADOS DA AMOBB,
CNPJ: 08.65.377/0001-76, localizado no Enderego: Rodovia DF 001 Estrada do Sol KM 7,5, Rua Caminho
da Esperanca, Jardim Botanico — Lago Sul — Brasilia - DF, CEP: 71.680-613, neste ato representado por seu
representante legal, Sr. SILVIO PIVA ROMERO, brasileiro, casado, engenheiro civil, carteira de identidade
n2 17892997 SSP SP e CPF n2 091.939.168-09, com domicilio em Rodovia DF 001 Estrada do Sol KM 7,5,
Rua Caminho da Esperanca, Jardim Boténico — Lago Sul — Brasilia - DF, CEP: 71.680-613, que abaixo assina;
de outro lado, na qualidade de CONTRATADA, doravante assim designada.

CONTRATADA: JAPAO SISTEMAS DE SEGURANCA LTDA, cujo nome fantasia € JAPAN SECURITY, empresa
sediada em Brasilia - DF, na A.D.E, Conjunto 18, Lote 20, Loja 02, Aguas Claras, Brasilia-DF, CEP: 71.988-
360, inscrita no CNPJ/MF sob o n2 02.240.875/0001-96, tendo por seu representante legal PERSEU IUATA
COSTA, brasileiro, empresario, RG n2 875.160 - SSP -DF, inscrito no CPF/MF sob o n? 416.558.691 - 91,
com domicilio nesta capital, ao final assinado.

Tém entre si, certo e ajustado o presente contrato, que se regera pelas clausulas e condi¢des seguintes,
as quais se comprometem a cumprir:

1. CLAUSULA PRIMEIRA — OBJETO DO CONTRATO

1.1. Contrato de manutencdo corretiva e preventiva dos sistemas abaixo descritos:

1.1.1. Sistema de CONTROLE DE ACESSO PEDESTRE composto por 03 Leitores Biométricos ID
BLOCK, com 03 visitas corretivas/més e 01 visita preventiva/més.

1.1.2.Sistema de CONTROLE DE ACESSO VEICULAR composto por 05 Leitores de TAG e 04
CANCELAS PPA, com 03 visitas corretivas/més e 01 visita preventiva/més.

1.1.3.Sistema de CFTV DIGITAL IP composto por 02 NVRs com capacidade para 32 cameras, 01
computador para visualizagdo de imagens, com 03 visitas corretivas/més e 01 visita
preventiva/meés.

1.1.4.Software de Controle de Acesso profissional de pedestre e veicular.

1.1.5.N3o estdo incluidos, neste contrato, a manutengdo dos automatizadores de portao.

1.1.6.Sera realizado um diagnéstico completo do sistema ja instalado, ap6s a assinatura do
contrato. Caso seja necessario sera enviado proposta para melhorias no sistema.

2. CLAUSULA SEGUNDA - ESCOPO DOS SERVICOS
2.1. Manutencdo dos NVRs (02 unidades);

= - " Vi ﬁ\ J/ ,/’
2.2. Manutencdo nas cameras de seguranca (32 unidades); 5 74
]

2.3. Limpeza de cameras e conectores;

www.japansecurity.com.br
ADE Conjunto 18 Lote 20 — Aguas Claras DF Fone: (61) 3399-7679 WhatsApp: (61) 9324-0001



O J Ap AN CONTRATO DE MANUTENCAO

ECURITY JAPAN SECURITY

2.4. Regulagem de equipamentos, sendo eles: cdmeras, NVRs, Leitores Biométricos, Cancelas;

2.5. N3o estdo incluidos pegas de substituicdo e acessorios que serdo orgados, separadamente e
submetidos a aprovacdo do CONTRATANTE.;

2.6. A CONTRATADA realizara visita técnica preventiva mensalmente;

2.7. Os servigos serdo prestados através dos seguintes meios e ordem: atendimento telefénico, via
acesso remoto, com uso de software que permitird o acesso da CONTRATADA a realizar o
diagnostico e solucionar o problema sempre que possivel ou através de visita presencial para a
visita técnica corretiva.

2.8. As solicitagdes de Ordens de Servigos serdo abertas pela CONTRATANTE via telefone ou e-mail
junto a Central de Monitoramento 24 horas.

3. CLAUSULA TERCEIRA — DAS RESPONSABILIDADES DO CONTRATANTE

3.1. Disponibilizar e desobstruir as dreas e locais indicados, para as instalacdes dos equipamentos e
servigos de infraestrutura, constante no projeto executivo, devendo retirar veiculos, plantas e
demais objetos que possam impedir a execugdo da obra.

3.2. Acompanhar, fiscalizar, recusar os servigos que ndo forem executados a contento, informar as
referéncias de qualidade bem como da quitacdo final aos mesmos, sempre por escrito, ndo
eximindo a responsabilidade da CONTRATADA, por estes atos.

3.3. O CONTRATANTE esta ciente que todos os servigos serdo executados em horario comercial, de
Segunda a Sexta-feira, com exce¢do aos itens descritos na cldusula quinta.

3.4. Testar, periodicamente, os sistemas inerentes ao presente contrato. Caso haja alguma
anormalidade o CONTRATANTE devera comunicar-se, imediatamente, com a CONTRATADA e
solicitar abertura de uma Ordem de Servi¢o (OS) para que as medidas de reparo sejam
providenciadas.

3.5. O CONTRATANTE se obriga a ndo permitir que terceiros realizem servigos preventivos ou
corretivos nos equipamentos devendo informar a CONTRATADA para que a manutencdo seja
executada conforme os prazos estipulados.

3.6. Cabe ao CONTRATANTE comunicar imediatamente, por escrito, qualquer alteracao de dados
cadastrais necessarios para execucao das manutencoes.

3.7. Serd assegurado ao CONTRATANTE o direito de ordenar a suspensdo dos servicos que nado
estiverem sendo executados em conformidade com as especificagdes e normas técnicas, sem
que implique qualquer penalidade para o CONTRATANTE.

3.8. Conferir e atestar ou ndo, as Notas Fiscais apresentadas pela CONTRATADA, para ensejar os
respectivos pagamentos. O Atesto também ficard condicionado a verificagdo pelo
CONTRATANTE, do cumprimento do contrato;

3.9. Examinar os servicos executados e, depois de confirmada a sua boa qualidade, efetuar os
pagamentos;

3.10. Notificar por escrito a CONTRATADA, fixando-lhe prazo, para corrigir erros, defeitos ou
irregularidades encontrados na execugao dos servigos.

3.11.Delegar somente ao seu preposto (Sindico ou pessoa por ele indicada) a missdo de transmitir a
CONTRATADA as possiveis observagdes, ponderagdes, ou reclamacdes, ts{gs Co;],giomlno
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evitando o desgaste do contato direto de moradores com funciondrios ou prestadores de servigo
da CONTRATADA.

4. CLAUSULA QUARTA - DAS RESPONSABILIDADES DA CONTRATADA

4.1.

4.2,

4.3.

4.4.

4.50

4.6.

4.7.

4.8.
4.9.

Prestar todos os servigos contratados, por profissionais capacitados, uniformizados e portando
cracha de identificacdo.

Nao estdo incluidos pegas, equipamentos e acessérios neste contrato de manutengdo. Caso
necessario, sera previamente orcado e enviado para aprovacao.

A CONTRATADA ndo se responsabilizard por nenhum dano ou prejuizo que venha a ocorrer nos
locais onde sdao prestados os servigos de manutengdo, tendo em vista que a obrigacdo da
CONTRATADA estd descrita na Cldusula Primeira, salvo se houver imprudéncia ou negligéncia por
parte da CONTRATADA.

A CONTRATADA esclarece que ndo constitui e ndo representa, em hipétese alguma, contrato de
seguro, ndo havendo e/ou implicando em qualquer cobertura, de qualquer natureza, para o
CONTRATANTE e/ou terceiro envolvido.

Correrdao por conta da CONTRATADA todas as despesas relativas a mdo de obra, estadia,
alimentagdo, deslocamento de pessoal, ferramental e equipamentos individuais de protecdo e
coletivo.

Fica expressamente convencionado que ndo havera vinculo empregaticio de qualquer espécie
entre o CONTRATANTE e os socios, empregados, prepostos, prestadores de servicos da
CONTRATADA, cabendo a esta a responsabilidade integral e exclusiva pelo pagamento dos
salarios, indenizag@es, férias, transporte, alimentagao, contribui¢des de previdéncia social, FGTS,
seguros e demais encargos trabalhistas, tributarios e sociais da sua empresa e os empregados
utilizados na execugdo deste contrato;

A CONTRATADA declara para os devidos fins e efeitos de direito estar credenciada junto aos
orgdos publicos e privados e pela prestacdo de servicos desta natureza, bem como, estar apta ao
cumprimento das obrigagGes ora avencgadas, as quais deverdao ser prestadas com total
observancia a legislagdo vigente, o que se dard sempre em carater exclusivo.

A CONTRATADA se responsabilizara por qualquer ato cometido por seus colaboradores;

A CONTRATADA participara de reunides, sempre que houver solicitacdo do CONTRATANTE

4.10.Responde civilmente por todos os servigos executados e por seus empregados em decorréncia

da mé execuc¢do ou administracdo, vinculados ao objeto deste contrato, ainda que langados em
nome do CONTRATANTE, desde que comprovada a negligéncia e/ou impericia.

4.11.Cabe a CONTRATADA o cumprimento de todas as determinagdes impostas pelas autoridades

publicas competentes, relativas aos servigos aqui contratados, bem como o pagamento de todos
os tributos federais, estaduais e distritais que incidam ou venham a incidir sobre os mesmo e
destaque da retengdo de tributos quando prevista a obrigatoriedade. /

/
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4.12.Responsabilizar-se por todas as despesas de fornecimento e manuten¢do de ferramentas,
equipamentos e maquinas de sua responsabilidade;

4.13.A CONTRATADA devera comunicar, no prazo maximo de 10 (dez) dias, qualquer modificagdo no
seu contrato social, que de alguma forma impacte, prejudique ou altere a prestagado dos servigos,
objeto desta contratagdo, sob pena de caracterizar infragdo a este Instrumento;

4.14.N3o divulgar informacdes que possam comprometer a qualidade e seguranca do CONTRATANTE.

4.15.Manter sigilo absoluto a respeito dos servigos contratados.

4.16.As equipes técnicas especializadas estardo sempre identificadas e uniformizadas, com utiliza¢do
de EPI's.

5. CLAUSULA QUINTA - COBERTURA DO CONTRATO DE MANUTENGAO

5.1. Manutencdo em equipamentos que envolvam reparo de pecas defeituosas ou a sua substituicao
serdo realizados ap6s a aprovagao do orgamento pelo cliente;

5.2. Laudos técnicos quando solicitados;

5.3. Abertura de Ordens de Servigos 24 horas;

5.4. Atendimentos apés abertura de Ordem de Servigo (OS) sendo:

5.4.1.Situagbes emergenciais (pane geral nos sistemas descritos na cldusula primeira) — Até
06(seis) horas.
5.4.2.Situacdes normais (problemas que ndo envolvam parada total) — Até 24 horas.

Obs: Em ambos os casos, se o problema for proveniente das operadoras
de telefonia e internet que possam comprometer a comunicagdo do
sistema, o prazo de atendimento sé serd considerado a partir do
reestabelecimento do servigo prestado pela operadora.

5.5. As manuten¢des em situagdes emergenciais poderdo ser atendidas em qualquer horario.
Chamadas em situacdes normais serdo atendidas nos hordrios que compreendem das 08:00 as
18:00 horas, de segunda-feira a sexta-feira, e aos sabados de 08:00 as 12:00 horas.

5.6. Manutengdo corretiva de defeitos apresentados nos sistemas contratados, realizados via suporte ¢ ‘Q
remoto ndo possuem limitagdes quantitativas. \i

5.7. As horas contratadas ndo sdao cumulativas para meses posteriores.

5.8. Servico de retirada e reinstalacdo de equipamentos defeituosos para envio de orgamento de
manuten¢ao, caso necessite;

5.9. N3o estdo incluido servigos de pintura, reboco e infraestruturas.

5.10.A administracdo, controle, gerenciamento e repasse de informagGes solicitadas €

responsabilidade da CONTRATANTE. ' 7

LICENCAS ~ Todos os softwares instalados em servidores ou estagdes de ;

trabalho deverdo possuir licenga vdlida. O uso de softwares e sistemas
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ndo licenciados serdo de inteira responsabilidade da CONTRATANTE. Caso
os requisitos minimos de configuragdo de hardware e software, sugeridos
pela CONTRATADA néo forem atendidos, poderdo ocorrer dificuldades em
dar prosseguimento a uma boa qualidade de suporte.

6. CLAUSULA SEXTA — DO PAGAMENTO

6.1. O CONTRATANTE pagara o valor referente ao STARTUP a importancia de:

6.2.
6.3.

Forma de pagamento: Iniciando-se a primeira mensalidade com vencimento em: 10/10/2020

e Boleto Bancario O Débito Automdtico (Banco do Brasil) O Cartdo de Crédito — Venda
recorrente devera ser efetuado todo dia:

009 O14 0O 19 e 10 de cada més,
sendo a primeira parcela no dia 10 e as outras nos meses subsequentes na data escolhida. Os
boletos bancarios serdo enviados por e-mail.

As notas fiscais serdo emitidas conforme a entrega dos equipamentos e execugdo dos servigos.
A remuneracao acima abrange todas as despesas diretas e indiretas necessarias a execugdo dos
servicos contratados, sejam de mao-de-obra e equipamentos, sejam tributos (taxas, impostos ou
contribuigdes) relativos aos servigos ora contratados, previdéncia social, seguros, despesas,
sendo essas de Unica e exclusiva responsabilidade da CONTRATADA.

7. CLAUSULA SETIMA - DA INADIMPLENCIA

7.1

7.2.

7.3.

8.1.

9. CLAUSULA NONA - DA RESCISAO

0 nao pagamento na data prevista estd sujeito a multa de 2% sobre o valor em atraso e juros de
mora de 1% ao més. Desde ja, fica autorizado o envio de Boleto Bancdrio para cobranga destes
valores ou qualquer outro que porventura seja necessario. Caso persista o ndo pagamento, o
titulo sera enviado para cobran¢a em Cartério e medidas judiciais.

Caso o atraso do pagamento exceda 30 (trinta) dias, os servigos contratados serdo
automaticamente suspensos até a regularizacdo do débito. Persistindo o débito sera enviado
para cobranga judicial e protesto.

O CONTRATANTE autoriza a CONTRATADA a enviar WhatsApp e/ou e-mails de alerta sobre o
vencimento das faturas.

CLAUSULA OITAVA — PRAZO DE VIGENCIA E DO REAJUSTE

O presente contrato tem prazo de vigencia de 12 meses e serd ajustado anualmente, pela
varia¢do do IGPM ou outro indice que porventura venha substitui-lo e a renovacdo passara a ser
automadtica apdés os 12 meses iniciais, caso ndo seja solicitado a rescisdo, de acordo com
clausula nona. ﬁ

7

www.japansecurity.com.br

ADE Conjunto 18 Lote 20 — Aguas Claras DF Fone: (61) 3399-7679 WhatsApp: (61) 9324-0001




v J APAN CONTRATO DE MANUTENCAO

SECURITY JAPAN SECURITY

9.1. Arescisdao do contrato podera ser efetuada por qualquer das partes mediante comunicagao por
escrito, com antecedéncia minima de 30 (trinta) dias, ficando o CONTRATANTE ciente que, apos
a rescisdao, devera autorizar o acesso do técnico para desprogramacdo e retirada dos
equipamentos locados ou em comodato, caso estejam instalados.

9.2. O CONTRATO podera ser rescindido unilateralmente pelo CONTRATANTE nos seguintes casos:

9.2.1.Descumprimento pela CONTRATADA, sem motivo ou justificativa aceitavel, de qualquer das
cldusulas ou condicoes deste CONTRATO;

9.2.2.Transferéncia parcial ou total deste CONTRATO ou cessdo dos créditos dele decorrentes, pela
CONTRATADA, sem a prévia concordancia escrita do CONTRATANTE para outra empresa;

9.2.3.Por insolvéncia, liquidacdo judicial ou extrajudicial, concordata preventiva ou faléncia da
CONTRATADA, homologada ou decretada;

9.2.4. Interrupgdo dos servicos, sem justificativas aceitas pelo CONTRATANTE;

9.2.5.N3o atendimento por parte da CONTRATADA, das exigéncias previstas no presente CONTRATO,
dentro de 05 (cinco) dias uteis a contar do recebimento de notificacdo escrita;

9.2.6.Alteracdo do Contrato Social que venha modificar a atividade fim da CONTRATADA;

9.2.7. Cessao deste CONTRATO, pelo CONTRATANTE, a terceiro, sem prévio e escrito consentimento da
CONTRATADA.

10. CLAUSULA DECIMA - PROTECAO DE DADOS - Lei Geral de Protegdo de Dados (Lei Federal n.
13.709/2018, “LGPD")

10.1.A CONTRATADA ndo permitird, por seus atos ou por omissdo, que os dados pessoais do
CONTRATANTE sejam violados de acordo com a Lei Geral de Prote¢ao de Dados.

10.2.A CONTRATADA entende por dados pessoais, todas as informagoes de pessoas fisicas ou juridicas
fornecidas pelo CONTRATANTE, incluindo o acesso a imagens do sistema de CFTV do condominio,
a fim de cumprir as obrigacdes do contrato. A CONTRATADA ressalta que usara os dados
fornecidos apenas para fins cadastrais e execu¢do do servigo estabelecido em contrato. Nao
permitird o compartilhamento de dados pessoais ou quaisquer outras informacgdes a terceiro,
exceto quando requeridos pelas autoridades do poder publico.

10.3.A CONTRATADA se certificara que seus funcionarios, representantes, e prepostos agirdo de
acordo com o contrato e estejam sujeitas as obriga¢oes legais de confidencialidade.

10.4.Cada uma das partes reconhece e concora que € responsavel por seu préprio processamento de
dados pessoais relativos a este contrato e, conforme aplicavel, as partes concordam que cada
uma delas agem como controlador de dados para os fins da LGPD.

10.5.0 CONTRATANTE autoriza a visualizacdo dos dados cadastrais dos condéminos, bem como o
tratamento das imagens pela CONTRATADA para execugdo dos servigos contratados durante
todo o periodo vigéncia.

10.6.A CONTRATADA implementara as medidas técnicas e organizacionais apropriadas para proteger /7

os dados pessoais, levando em conta as técnicas mais avancadas, o custo de aplicagdo, a,

natureza, o ambito, o contexto e as finalidades do tratamento. As mel_diﬁl;ls de geguranca
Pl
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atenderdao ou excederdo as exigéncias da Lei Geral de Protecdo de Dados e as protegdes
correspondentes com as boas praticas do ramo de negdécios da CONTRATADA.

11. CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA — DISPOSICOES GERAIS

11.1.Fica expressamente acordado entre as partes que o presente contrato ndo se trata de apolice de
seguros.

11.2.Sendo assim a CONTRATADA ndo se responsabilizara por prejuizos, danos causados aos
ocupantes ou bens que estejam no conominio, seja por omissdo ou atraso das autoridades
competentes, sabotagens do sistema de seguranca ou falhas nas comunicag¢des, em qualquer
equipamento, transmissdes de dados pelas operadoras, exceto quando haja a efetiva
comprovacao de negligéncia no cumprimento das obrigagGes contratuais da CONTRATADA.
Somente a contratagdo de apdlice de seguro podera arcar com estes prejuizos.

11.3.A CONTRATADA se obriga a ressarcir ao CONTRATANTE de todo e qualquer valor que este venha
a pagar, ainda que em acordos judiciais; senten¢as ou extrajudiciais, decorrentes de agdes
trabalhistas, ou civeis, movidas por seus empregados em funcdo da execugao do contrato,
autdbnomos ou prestadores de servigos de qualquer natureza, pleiteando vinculo empregaticio
para com o CONTRATANTE, ou acdo indenizatéria de qualquer natureza, bem como multa
aplicada pelo Poder Publico;

11.4.A CONTRATADA se responsabiliza inteiramente por qualquer ato ilicito, contrario aos bons
costumes, que venha a ser praticado por seus empregados ou servigais de qualquer natureza,
nas dependéncias do CONTRATANTE;

11.5.F defeso a CONTRATADA realizar subempreitada parcial ou integral dos servicos objeto deste
contrato;

11.6.0 exercicio de acompanhamento, por parte da CONTRATADA e/ou profissional CONTRATADO
para os servigos a serem executados, ndo gera responsabilidade para o CONTRATANTE, bem
como, ndo reduz a responsabilidade da CONTRATADA;

11.7.Quaisquer servigos adicionais que o CONTRATANTE venha a solicitar da CONTRATADA, fora do
escopo deste contrato, deverdo ser objetos de negociacdo especifica de forma prévia e expressa
com a assinatura de Termo Aditivo;

11.8.Qualquer divulgacdo, no todo ou em parte, relativa a este contrato, por parte da CONTRATADA,
s6 podera se dar mediante prévio consentimento escrito do CONTRATANTE;

11.9.Correrdo por conta da CONTRATADA quaisquer indenizacdes por danos e/ou prejuizos causados
por seus empregados ao CONTRATANTE ou a terceiros, ficando a critério exclusivo deste ultimo,
o direito de descontar de quaisquer créditos da CONTRATADA, a importancia necessaria ao
ressarcimento de tais danos e/ou prejuizos, desde que comprovada a imprudéncia, negligéncia
ou impericia;

11.10. Se qualquer das partes, em beneficio da outra, permitir, mesmo por omissdo, o
descumprimento no todo ou em parte, das cldusulas ou condigGes do presente Contrato, tal fato
ndo podera liberar, desonerar, ou de qualquer forma afetar ou prejudicar o direito da outra de
exigir o cumprimento dessas cldusulas e condigdes, as quais permanecerao ina)teradas sem que
a tolerdncia importe em novagao ao ora pactuado; /‘%
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11.11. A nulidade ou invalidade de qualquer das disposi¢bes do presente Contrato ndo implicara
na nulidade ou invalidade das demais;

11.12. As partes CONTRATANTES declaram, sob as penas da Lei, que os signatarios do presente
Instrumento sdo seus representantes legais, devidamente constituidos na forma dos respectivos
Contrato Social/Convengdo, com poderes para assumir as obriga¢des ora contraidas, declarando
ainda a CONTRATADA ter lido e compreendido o inteiro teor do presente, além de terem sido
suficientemente esclarecidas as condi¢des desta contratagdo, estando inteiramente de acordo
com as disposi¢des deste Instrumento;

11.13. E expressamente vedada a Contratada a utilizagdo de trabalhadores menores, plberes ou
impuberes, para a prestacdo dos servigos.

11.14. Ao CONTRATANTE fica ressalvado o direito a a¢do regressiva em face do CONTRATADO e
ainda, a reten¢do da importancia devida, em razdo da quitagdo de obrigacdes trabalhistas dos
empregados do CONTRATADO.

12. CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - DO FORO

12.1.Fica eleito o foro de Brasilia - DF para dirimir qualquer questdo oriunda deste contrato.
E por estarem assim justas e acordadas, as partes assinam o presente contrato em duas vias de igual

teor e forma, na presenca das testemunhas abaixo identificadas.

Brasilia, 16 de outubro de 2020.
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CONTRATANTE NOME CéNTRATADA NOME

Silvio Piva Romero
Sindico

AMOBB Condominio
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