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CONTABILIDADE

AMOBB CONDOMINIO

CHECK-LIST OBRIGAGCAOES ORDINARIAS

DESPESAS REALIZADA NAO REALIZADA
SALARIOS FUNCIONARIOS oK
VALE ALIMENTACAO OK
VALE TRANSPORTE OK
PENSAO ALIMENTICIA oK
PLANO DE SAUDE oK
FGTS OK
DARF (INSS) OK
PIS SOBRE FOPAG OK
MENSALIDADE SINDICAL OK
NEOENERGIA OK
CAESB OK
TELECOMUNICACOES OK
SITE CONDOMINIAL OK
HONORARIOS CONTABEIS OK
PRO-LABORE SINDICO oK
HONORARIOS ADVOCATICIOS OK
RETIRADA DE LIXO OK

Ref.: Més Abril/2022

NOTA EXPLICATIVA:

PARA FACILITAR A ANALISE E TOMADA DE DECISAO DOS MEMBROS DO CONSELHO FISCAL, BEM COMO
DOS DEMAIS CONDOMINOS E DA ASSEMBLEIA GERAL ORDINARIA, ESSE CHECK-LIST VISA GARANTIR O
CUMPRIMENTO DAS OBRIGAGOES ORDINARIAS DO CONDOMINIO.
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CONTABILIDADE

I.CONSIDERACOES INICIAIS:

A finalidade deste trabalho € uma analise técnica com o propdsito de diagnosticar
preventivamente qualquer irregularidade, inidoneidade, incorregao, inobservancia,
ou até mesmo o descumprimento da legislagcdo vigente, os exames foram
realizados de acordo com os principios técnicos de auditoria adotados no Brasil e
as Normas de Auditoria Independentes aprovadas pelo Conselho Federal de
Contabilidade, sendo considerada a legislagao aplicavel, compreendendo, ainda,
analises e avaliagdes quanto aos aspectos de economicidade, efetividade,
eficiéncia e eficacia dos atos de gestao e outros correlatos.

Este relatério abrange a revisdo da documentagdo, testes e conciliagdes. A
intencdo do trabalho ndo é de exaurir todas as divergéncias que possam ser
detectadas, mas sim de identificar os pontos mais relevantes dos procedimentos
que foram adotados na comprovagao das receitas e despesas para composi¢cao da
prestacado de contas do condominio. Nosso trabalho é o de expressar uma opiniao
técnica sobre as Receitas, Despesas, Saldos Bancarios e do Caixa, demonstrada
no Balancete Sintético, elaborada pela empresa de contabilidade, FOCUS
GESTAO CONDOMINIAL, sob a responsabilidade do Contador: Udenildo Amaral,

a qual encontra em situagao regular perante o CRC/DF.

Foram analisados os extratos bancarios, relatérios e demonstrativos
contabeis/financeiros apresentados e a idoneidade da documentacéo, recibos de
pagamentos a autbnomos e notas fiscais emitidos e anexados no Balancete
Sintético referente ao periodo de abril de 2022 do Condominio Residencial dos
Associados da AMOBB.

I.DA SITUACAO FISCAL E TRIBUTARIA:

Situacéo Fiscal e tributaria detalhada no més de janeiro/2022, permanecendo a
mesma até o fechamento do presente relatério. Também foi possivel verificar as
certiddes negativas de débitos do Condominio nas paginas finais do livro de

prestacao de contas.
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CONTABILIDADE

lI.LDAS CONSIDERACOES TECNICAS:

A presente analise foi desempenhada com o intuido de auxiliar na emissao do
Parecer de Prestacdo de Contas do periodo, bem como averiguar de forma
preventiva e antecipada qualquer obice quanto aos recursos que entraram no
Condominio, bem como as despesas realizadas.
Ressaltamos aqui a responsabilidade do presente parecer, que € a expressao de
opinido sobre essa prestacdo de contas conduzida de acordo com normas
brasileiras e internacionais de auditoria, com o objetivo de obter seguranga razoavel
de que a prestacao de contas esta livre de distor¢des relevantes.
=» Quanto ao livro denominado “documentos originais” sugerimos que haja
termo de abertura e encerramento e numeragao das paginas, uma vez que
contém informagdes relevantes e de necessaria importancia técnica e
juridica, como por exemplo, recibo de salarios assinados, notas fiscais
manuais, dentre outros documentos, desta forma, consideramos fragil o
controle documental apresentado sendo de facil extravio ou mesmo
manipulagéo das informagdes constantes.
Ato continuo, teceremos algumas consideragdes pertinentes no tocante as receitas,
as despesas, a folha de pagamento e aos relatorios contabeis relativos ao més de
abril/2022, a saber:

1-.Movimentagao do Més.

As movimentacgdes das Receitas/Despesas do més de abril/2022,
de acordo com o Demonstrativo de Prestacao de Contas, totalizaram:

Movimentagao Valor — R$
<@ Receitas auferidas — Ingresso dos Recursos 161.635,46
@ Despesas pagas — Dispéndios Liquidados (173.394,86)

2-.Saldo Financeiro.

Quanto ao saldo transferido do més de margo/2022, por se tratar
de troca na empresa responsavel pelo controle contabil observamos uma
divergéncia de valores, entre o saldo da empresa JROFICCE e o saldo da empresa
FOCUS.

O saldo anterior transferido do més de margo/2022, R$ 824.097,80
informado pela empresa JROFICCE estd de acordo com o que vinha sendo
apurado por essa analise técnica, porém ao analisar o més de abril/2022, sob
responsabilidade da nova empresa FOCUS, apresenta saldo anterior de R$
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824.724,93, divergéncia detectada de R$ 627,13 (seiscentos e vinte e sete
reais e trezes centavos).

Nao foi possivel observar nota explicativa ou relatério técnico -
que justifique tal divergéncia na disponibilidade financeira do condominio, o CONIABILIDADE
que podera ser considerado prejuizo financeiro uma vez que a escrituragao anterior
alega que ha menos saldo disponivel.

v Recomendacéo: Solicitar a empresa FOCUS nota explicativa que
justifique a divergéncia entre os saldos financeiros referente ao

més anterior.

3-.Composic¢ao do Saldo Financeiro.

A movimentagdo dos recursos financeiros foi feita nas instituicoes
financeiras Banco do Brasil e Banco Sicoob em diversas contas. Os saldos em
30/04/2022, foram os seguintes:

SALDO FINAL 30/04/2022
01 - CAIXAROTATIVO - SECRETARIA RS -
02 - CONTA BANCO DO BRASIL—-415161-5 RS 4,987,13
2.1 - CONTA BANCO DO BRASIL APLICACAO —415161-5 RS 20.403,50
03 - INVESTIMENTO - RF DI RS -
04 - CONTA CORRENTE - SICOOB (PRINCIPAL) RS 77.192,32
4.1 - CONTA CAPITAL INTEGRALIZADO - SICOOB RS 140,78
05 - CONTA CORRENTE SICOOB - Fundo de Reserva - 13363-9 | RS -
5.1 - INVESTIMENTO SICOOB - Fundo de Reserva RS 680.914,54
06 - CONTA INVESTIMENTO SICOOB - 13364-7 RS 29.327,26
TOTAL SALDOS DISPONIBILIDADES rR$ 812.965,53

= E possivel observar que a sistematica utilizada pela empresa FOCUS para
contabilizag&o do saldo da aplicagdo RDC — Escalonado CDI (pagina 148) é
diferente da que vinha sendo aplicada anteriormente, desta forma, o saldo
considerado € o Saldo Bruto, ou seja, maior do que o efetivamente disponivel
e representado no extrato bancario.

v Recomendacgao: Atentar-se para tomadas de decisbes pautadas no
valor disponivel em aplicagdo, uma vez que o relatério contabil
apresenta saldo maior do que aquele que sera efetivamente
resgatado no momento da movimentacao financeira.

4-.Da inadimpléncia.

O valor das taxas condominiais vencidas no més de abril/2022 e nao liquidadas,
totalizou R$ 62.483,56. A totalidade das unidades devedoras, sendo 75 unidades,
estdo elencadas analiticamente nas fls. 90 a 125, por unidade condominial e
responsavel financeiro, anexado a pasta que compdem a documentagao contabil
do més de abril/2022.

v Recomendacgdo: Anexar a pasta de prestacdo de contas,
andamento processual de cobrangca de inadimpléncia das
unidades com os débitos acumulados e ajuizados, uma vez que
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conforme relatério da pagina 86 o valor “sub judice” encontra-
se acumulado em R$ 263.410,59.

CONTABILIDADE

IV.DA FOLHA DE PAGAMENTO:

Realizamos analise na folha de pagamento dos funcionarios do Condominio do
Residencial dos Associados da AMOBB, competéncia 04/2022, assim sendo
observamos os critérios legais que devem ser utilizados na elaboragdo dos
pagamentos de todas as rubricas devidas aos empregados, assim como foram
analisados os descontos devidos a titulo de custeio pelos trabalhadores, conforme
CONVENCAO COLETIVA DE TRABALHO — CCT 2022, pactuada entre o Sindicato
dos Condominios Residenciais e Comercias do DF (SINDICONDOMINIO-DF) e o
Sindicato dos Trabalhadores em Condominio Residenciais e Comerciais do DF
(SEICON-DF), podendo concluir que os langamentos em folha de pagamento estéao
de acordo com a legislagao vigente.

v' Foi possivel observar os cartbes de pontos dos colaboradores
apensados nas paginas a 327 a 337, porém a documentagéo esta
ilegivel ndo sendo possivel a conferéncia com os langamentos
efetuados na folha de pagamento. No livro denominado documentos

originais também possui cartdes de pontos ilegiveis.

V.RECEITAS:

Destacamos que as receitas referentes as taxas de condominio sao declaradas em
relatérios financeiros onde os credores sdo separados por identificacdo de acordo
com sua unidade, referéncia do boleto, vencimento, numero do titulo e data de

pagamento.

Abaixo resumo da arrecadagdo mensal, segregado de acordo com as quotas
condominiais (ordindarias e extraordinarias) e rendimento de aplicagdes,
demonstrando assim o recebimento no montante total de R$ 161.635,46 (cento e

sessenta e um mil seiscentos e trinta e cinco reais e quarenta e seis centavos).
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RECEITAS 161.635,46
RECEITAS OPERACIONAIS 153.118,00
Taxa de Condominio 136.910,37
Fundo de Reserva 7.088,08 CONTABILIDARE
Acordos 7.338,58
Taxa Limpeza Lote 1.780,97
RECEITAS FINANCEIRAS 5.487,78
Rendimento de Aplicacdo 5.487,78
RECEITAS DIVERSAS 3.029,68
Mensalidade Associacdo 2.774,68
Reembolsos ao Condominio 255,00

VI.DESPESAS:

e Os documentos comprobatérios das despesas foram criteriosamente
analisados individualmente, principalmente nos seguintes aspectos:
Destinatario corretamente preenchido, emissdo de NF-e (nota fiscal
eletrénica), NFC-e (nota fiscal eletrénica de consumidor final) ou NFA-e (nota
fiscal eletrénica avulsa), veracidade dos documentos eletrénicos (consulta
do Documento Auxiliar na Nota Fiscal Eletronica — DANFE);

e Realizada a conciliagdo bancaria foi constatada que todas as despesas
realizadas em abril/2022 mediante recursos disponiveis nas contas do
Condominio, constam a devida comprovagao na pasta de Prestacdo de
Contas.

Abaixo transcrevemos quadro resumo, de forma sintética das despesas

realizadas:

DESPESAS 173.394,86
DESPESAS COM PESSOAL 114.854,71
DESPESAS DE CONSUMO/CONCESSIONARIAS 7.744,05
CONSERVACAO E MANUT E OPERACIONAIS 31.251,79
MATERIAL PERMANENTE 2.946,42
TARIFAS BANCARIAS 881,69
DESPESAS ADMINISTRATIVAS 15.716,20
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VII.CONCLUSAO:

Com base nas andlises e verificagbes realizadas durante o periodo de — CONTABILIDADE
abril/2022 tendo como base o balancete mensal, podemos concluir que houve:
OBSERVANCIA, CONSISTENCIA E ATENGAO, na elaboracdo e apresentacéo
dos relatérios contabeis apensados ao livro de prestagao de contas do Condominio
Residencial dos Associados da AMOBB, vale aqui ressaltar as ressalvas realizadas
por esse relatorio.

Evidenciamos que no periodo houve um déficit de R$ 11.759,40 (onze mil
setecentos e cinquenta e nove reais e quarenta centavos). Ressaltamos aqui como
um dos fatores que ocasionaram o resultado do periodo a alta da inadimpléncia
dentro do més em analise, desta forma, € prudente acompanhamento sistematico
da inadimpléncia condominial para que ndo haja um acumulo e recorréncia no
déficit contabil. Abaixo demonstramos a composi¢ao dos saldos apds conciliagdo
bancaria realizada por essa anadlise técnica e que estdo de acordo com as
demonstragdes do balancete mensal, com a ressalve de ajuste de saldo devido as
demonstracbes contabeis realizadas pela nova empresa responsavel pela
Assessoria Contabil, no que tange a diferenga entre os saldos disponiveis na conta
aplicagao de RDC-CDI.

SALDO CONCILIACAO 30/04/2022
SALDO INICIAL em 01/04/2022 824.097,80
(+) RECEITAS DO PERIODO (01/04/2022 a 30/04/2022) 161.635,46
(-) DESPESAS DO PERIODO (01/04/2022 a 30/04/2022) 173.394,86
Ajuste de Saldo (Conforme nova Assessoria Contabil) 627,13
SALDO DA CONCILIACAO EM 30/04/2022 812.965,53

Diante das observagbes, recomendagdes e sugestdes relatadas no presente
relatério tendo a constatagdo que as receitas estao evidentemente controladas e
as despesas estdo conciliadas com o extrato bancario e ainda que os
apontamentos aqui realizados n&o trazem prejuizos ao Condominio consideramos
que o balancete contabil de abril/2022 esta APTO A SER APROVADO EM
ASSEMBLEIA GERAL ORDINARIA DE PRESTACAO DE CONTAS.

v Recomendacédo: Convocar e realizar Assembleia para leitura do relatério e

julgamento das contas, em conformidade com a Convengéao do Condominio.
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O presente relatério de analise de prestacao de contas foi elaborado pela Sra.

Triscya Tamara Lima, Contadora, com registro regular no Conselho Regional

de Contabilidade do Distrito Federal sob o n® 027872/0-1. CONTABILIDADE
TRISCYA Assinado de forma
TAMARA DA digital por TRISCYA
SILVA TAMARA DA SILVA
LIMA:73742651153
LIMA:737426511 pados: 2022.09.29
53 13:38:30 -03'00"
TRISCYA TAMARA LIMA
CONTADORA

CRC/DF 027872/0-1
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